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Fra Landeigendafélagi Geysis ehf.
Til Samradsgattar stjéornvalda.

Reykjavik, 26. febraar 2020.

Efni: Umsogn um frumvarp til laga um breytingu 4 ymsum logum er varda eignarrad og
nytingu fasteigna (adilar utan EES-svedisins, landeignaskra, radstofun stérra landeigna,
aukio gagnsai o.fl.)

Stjérn Landeigendafélags Geysis ehf., hefur falid mér, Hjorleifi B. Kvaran, hrl., Nordik
16gfraedipjénustu, Skélavordustig 24, Reykjavik, ad skila pessari umsogn i Samrddsgatt
stjérnvalda { tilefni kynningar 4 ofangreindu frumvarpi. Ad Landeigendafélagi Geysis ehf., standa
eigendur Haukadals 2, Haukadals 3, Haukadals 4 og Tortu i Blaskogabyggd.

A vef forsetisraduneytisins, par sem frumvarpid er kynnt, segir ad markmid frumvarpsins sé ad
skapa stjornvoldum betri yfirsyn og moguleika til ad styra préun eignarrada og nytingar fasteigna,
b.m.t. jarBa i samremi vid landkosti og med hagsmuni samfélagsins og komandi kynsloda ad
leidarljosi

betta er undarleg markmidssetning, par sem enginn hefur betri yfirsyn yfir eignarhald, sterd og
gedi jarda en stjornvold pessa lands. Pa yfirsyn hafa stjornvold tryggt sér t.d. med 16gum um
skraningu og mat fasteigna nr. 6/2001, par sem fjallad er um Landskré fasteigna i sérstokum kafla,
16gum um tekjuskatt nr. 90/2003 og fleiri 16gum. Stjornvold geta, telji pau porf a betri yfirsyn, nad
pvi markmidi innan nugildandi laga.

Af marmidssetningunni og frumvarpsdrégunum ma ennfremur rada ad etlunin stjérnvalda sé ad
styra proun eignarrada og nytingar fasteigna. Vid setningu almennra laga verda stjornvold, sem
semja lagafrumvorp og Alpingi ad gaeta pess ad ekki verdi gengid 4 stjornarskrarvarin réttindi
borgaranna. Eignarrétturinn er fridhelgur og engan ma skylda til ad lata af hendi eign sina nema
almenningsporf krefji sbr. 67. gr. stjérnarskrarinnar. Skilgreining 4 hugtakinu ,,almenningsporf*
kann ad vera onnur nu en adur var.

Samkvaemt frumvarpinu stendur til ad gera breytingar 4 fjérum l6gum b.e. 16gum um eignarrétt og
afnotarétt fasteigna nr. 19/1966, pinglysingarlégum nr. 39/1978, 16gum um skréningu og mat
fasteigna nr. 6/2001, og jardalogum nr. 81/2004.

[ samantekt forsetisraduneytisins er breyting 4 framangreindum fjsrum logum skyrd med
eftirfarandi heetti (skaletrad).
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1. Breyting 4 logum um eignarratt og afnotarétt fasteigna nr. 19/1966. Undanpdguheimildir
vegna skilyrda fyrir fasteignakaupum adila sem busettir eru i rikjum utan Evrdpska
efnahagssveedisins eru skyrdar nanar, en dkveedi nigildandi laga um pad efini eru almenn og 6ljos.

Breytingar sem lagdar eru til i frumvarpinu Gtfeera nanar pau skilyrdi sem peir sem, sem hvorki
eru islenskir rikisborgarar né hafa islenskt [6gheimili, purfa ad uppfylla til pess ad radherra verdi
heimilt ad veita peim leyfi til ad kaupa fasteign hér 4 landi, og vikja par med fra skilyrdum 1. mgr.
1. gr. laganna. Hémlur 4 s6lu jarda til Gtlendinga hafa lengi verid fyrir hendi i l16gunum og hafa
begar leitt til takmarkana 4 moguleikum landeigenda til pess ad hamarka verdmeeti eigna sinna.
Ekki er ad sja ad verid sé ad takamarka frekar en pegar er rétt peirra til fasteignakaupa sem njota
réttar samkvaemt reglum samnings um Evropska efnahagssvadid. Reglugerd 702/2002, med sidari
breytingum, um rétt utlendinga, sem falla undir samninginn um Evrépska efnahagssvedid eda
stofnsamning Friverslunarsamtaka Evropu, til ad 60last eignarrétt eda afnotarétt yfir fasteignum
takmarkar ad nokkru leyti rétt rikisborgara og 16gadila innan Evrépska efnahagssvadisins til
fasteignakaupa hér 4 landi. F4 eda engin deemi finnast um sélur jarda til einstaklinga eda félaga
utan Evrépska efnahagssvedisins. Pegar pessar takmarkanir eru skodadar er rétt ad lita til 65. gr.
stjornarskrarinnar, sem kvedur 4 um ad allir skulu vera jafnir fyrir 16gum og njéta mannréttinda dn
tillits til kynferdis, traarbragda, skodana, pjodernisuppruna, kynpattar, litarhattar, efnahags,
atternis og stodu ad 6dru leyti.

2. Breyting 4 pinglysingarlogum nr. 39/1978. Tryggt verdi ad kaupverd fasteignar komi fram i
pinglystu afsali, en kaupverd er medal annars forsenda dkvordunar fasteignamats.

Kaupverd fasteigna kemur yfirleitt fram { kaupsamningi, sem jafnan er pinglyst, bar sem afsal er
oft gefid ut pegar kaupandi hefur stadid vid skuldbindingar sinar, sem getur verid nokkrum
manudum eftir undirritun kaupsamnings. Pess finnast demi ad fasteignarréttindum sé afsalad an
pess ad gerdur hafi verid kaupsamningur, en slik tilvik ma helst rekja til erfda ad framsals
fasteignaréttinda milli skyldra adila.

3. Breyting 4 logum um skraningu og mat fasteigna nr. 6/2001. Landeignaskrd d vegum
DPjédskrdr Islands verdi vettvangur fyrir samremda opinbera skrdaningu d landupplysingum.

[slenska riki® véfengdi { fjolda tilvika landamerkjabréf landeigenda, sem méorg voru gefin Ut &
seinni hluta 19. aldar, i svokdlludum pjédlendumalum. Hafdi rikid erindi sem erfidi { mérgum
tilvikum. Nidurstddur peirra agreiningsmala fyrir Obyggdarnefnd og démstélum hafa leitt af sér
mikilvegt starf um kortlagningu eignarlanda og bjolenda. Astedulaust er ad gera athugasemdir
vid ad stjérnvold sjai til pess ad til verdi fullneegjandi grunngdgn til afmérkunar lands, ad svo
miklu leyti sem pad er 4 peirra feeri, og ad pessi gdgn verdi adgengileg fyrir landeigendur og adra
péa sem hag hafa af notkun peirra.

Fasteignamat jarda, sem m.a. er grundvollur fasteignaskatta sveitarfélaga, hefur lengi verid langt
undir markadsverdi eignanna, en til pess er lika ad lita ad til eru jardir sem hafa ekkert
markadsverd. Vandfundnar eru pezr jardir sem skila eigendum sinum verulegum ardi. Allar
hugmyndir um breytingu 4 grundvelli fasteignamatsins eru til pess fallnar ad auka skattbyrdi
landeigenda. Koma ber i veg fyrir ad svo verdi.
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4. Breyting 4 jardalogum nr. 81/2004. Sjonarmidum um ndttiruvernd, byggdapréun og
sjdlfbeerni verdi gert heerra undir hofdi i marmidsdkveedi jardalaga. Sett verdi inn skilyrdi um
sampykki fyrir adilaskiptum ad landi i skilgreindum tilfellum. 4 pad medal annars vid ef kaupandi
16gbylis a fyrir fleiri logbyli sem eru samanlagt 50 hektarar eda meira ad steerd, ef fasteign er 350
hektarar eda steerri og ef kaupandi og tengdir adilar eiga fasteignir sem eru samanlagt 10.000
hektarar eda meira ad sterd. I somu tilfellum parf einnig ad afla sampykkis fyrir breytingu d
yfirradum yfir logadila, sem er eigandi lands, svo sem ef eignarhlutur { fyrirteeki skipir um hendur
ad hluta eda { heild bd er gert rdd fyrir aukinni upplysingaskyldu tiltekinna légadila um
eignarhald peirra. Loks eru sett skyrari skilyrdi fyrir afskraningu loghyla og lausn r
landbuinadarnotum.

Pau skilyrdi, sem til stendur ad setja i jardalog, hafa ekkert med nattiruvernd, byggdaréun og
sjalfbeerni ad gera. Nattaruvernd, byggdaproun og sjalfberni eru gerd god skil { gildandi 16gum.
Su forreedishyggja sem 16gd er til { frumvarpinu stridir gegn hagsmunum landeigenda, sem eru
sjalfir bestu vorslumenn lands sins.

Um aldir hefur pad tidkast ad einstakir jarGeigendur eigi fleiri en eina jord og hafa ekki verid ferd
fyrir pvi fullneegjandi rok ad slik hafi leitt til vandkveeGa, valdid natturuspjollum, raskad
byggdapréun eda stadid gegn sjalfbeerni. Hugmyndir stjérnvalda, ad skilyrSa ad fyrir liggi
sampykki opinberra adila ad adilaskiptum ad landi i skilgreindum tilvikum, eru til pess falin ad
draga ur verdmeeti lands. Verid er ad leggja til ad sett verdi 4 laggirnar flokid eftirlitskerfi, sem
feeli 1 sér gridarlegt, afdrifarik og hamlandi inngrip i stjornarskrarvarinn eignarrétt landeigenda.
Byggdaproun og tekni sidustu dratuga hefur leitt til pess ad saudfjarbium og ktiabtium hefur
faekkad og pau sem eftir eru hafa steekkad. Hefur pad m.a. gerst med pvi ad jardir hafa verid seldar
grannbylum, sem pé hafa haft teekifeeri til aukinnar framleidslu. Ekkert tillit virdist telid til pess ad
jardir kunna ad vera vidfedmar i hekturum talid en raktad land beirra e.t.v. litill hluti
landstardarinnar.

Med pvi eftirlits- og leyfisveitingakerfi, sem lagt er til, eru rikir hagmunir landeigenda lagdir i
hendur embattismanna og stjornmélamanna, sem hafa allt adra hagsmuni af urlausn mala en
landeigendur. Adilaskipti yrdu had sjonarmidum, sem veaeru { moérgum tilvikum andstzd
hagsmunum landeigenda, auk pess ad vera flokin, dyr og timafrek. Pad kerfi sem hér er lagt til
minnir einna helst 4 skdmmtunar- og fjarfestingarleyfakerfi stjérnvalda, sem vidgekkst um midbik
sidustu aldar. Stjornvold geta tryggt hagsmuni sina, telji pau pjoShagslegum hagsmunum stefnt i
voOa, med einfdldu akvedi um forkaupsrétt rikisins vid jardasolur, pegar landsterd fer yfir tiltekin
mork. Med pvi veeri ekki gengid 4 stjornarskrarvarinn eignarrétt landeigandans.

Nidurlag. Medalhofsreglan er ein af meginreglum stjérnsysluréttarins og stjérnsyslulaga nr.
37/1993. Med peim var 1ogfest st regla ad stjornvold skuli pvi adeins taka ipyngjandi dkvordun
begar 16gmaetu markmidi, sem ad er stefnt, verdur ekki nad med 60ru og vegara moti. Skal pess
gaett ad ekki sé farid strangar i sakir en naudsyn ber til. Pessa reglu eiga stjornvold ad virda vid
gerd lagafrumvarpa. bvi verdur med engu moti haldid fram ad peer tillogur sem foraetisradherra
kynnir na séu fram settar til ad tryggja réttindi landeigenda, pegna pessa lands. Pess i stad er verid
a0 setja & laggirnar flokin og mannfrek eftirlitskerfi, sem virdast eiga ad hafa pad ad markmidi, ad
koma { veg fyrir ad landeigendur geti nytt sér stjornarkrarvarin eignarréttindi sin. Heimild til
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framsal eignarréttinda verdi i hondum embettismanna og stjornmalamanna, sem enga hagsmuni
hafa af Grlausn maéla. Er slik midur. Naudsynlegt er, a8ur en lengra verdur haldid, ad fram fari
itarlegt samrad vid hagsmunaadila, svo sem Landsamtok landeigenda, beendasamtdkin og adra
hagsmunaadila og unnid verdi ad breytingu frumvarpsdraganna, svo ad sem vidtekust satt geti
nadst um framvindu malsins.

F.h. Landeigendafélags Geysis ehf.
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Hjorleifur B. Kvaran, hrl.
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