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Félagsmalaraduneyti
Skogarhlio 6
105 Reykjavik

Reykjavik 13. mars 2020

Efni: Athugasemdir vid drog ad frumvarpi til laga um breytingar a husaleigulégum, nr. 36/1994,
med sidari breytingum

Visad er til frumvarps til laga um breytingu a husaleigulégum, nr. 36/1994, med sidari breytingum,
sem birt var 8 samradsgatt stjornvalda pann 27. febriar 2020 (mal nr. S-52/2020) og kynntar
breytingar & husaleigulégum.

[ samradsgattinni kemur fram ad med frumvarpinu sé atlad ad baeta hisnaedisoryggi leigjenda
med pvi ad koma i veg fyrir dedlilegar leiguhaekkanir og studla ad langtimaleigu dsamt pvi ad koma
a skraningarskyldu leigusamninga og sattamidlun. P4 segir i greinargerd med frumvarpinu ad med
bvi sé stlad ad koma til framkvaemda tillogum 11 og 13 fra atakshopi stjérnvalda um hdsnaedismal
en tillogur dtakshépsins voru lagdar til grundvallar vid gerd lifskjarasamninganna.

Frestur til ad skila inn umsogn um frumvarpid, sem birt var 27. febraar 2020, var til 6. mars 2020.
Athugasemdum félagsins er pvi skilad ad lidnum umsagnarfresti ad fenginni heimild frd
Félagsmalaraduneytinu.
l.

Félagsbustadir hf. eru i eigu Reykjavikurborgar og voru stofnadir arid 1997 utan um eignarhald og
rekstur félagslegs leiguhlsnaedis @ vegum borgarinnar. Tilgangur félagsins er ad byggja, eiga og
hafa umsjén med félagslegu leiguhusnaedi til lengri tima, kaup og sala fasteigna, umsysla og
vidskipti med lausafé, lanastarfsemi,og ymis fjarmalastarfsemi auk annars er tengist starfsemi
félagsins, i samraemi vid V. kafla laga nr. 97/1993. Markmid félagsins er ad starfa i pagu
almenningsheilla og skal 6llum hagnadi félagsins, p.m.t. uppséfnudum hagnadi i formi
eignamyndunar, einungis radstafad i pagu pessa markmids félagsins, til vaxtar eda vidhalds
félagsins eda til nidurgreidslu lana.

i dag eru Félagsbustadir steersti eigandi félagslegs hisnaedis 4 islandi og um leid steersta leigufélag
landsins med eignasafn sem samanstendur af taeplega 2.800 leiguibddum. Eignasafn félagsins
skiptist i almennar félagslegar ibudir, pjonustuibudir fyrir aldrada og ibudir fyrir einstaklinga sem
burfa sérteeka adstod.

Allar breytingar a husaleigulégum kunna ad hafa ahrif 4 starfsemi félagsins og par med alla pa sem
treysta a pjonustu pess.
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Félagsbustadir fagna ollum tillogum sem zetlad er ad baeta hlisnaedisoryggi leigjenda og studla ad
langtimaleigu. Mikilvaegt ad greint verdi hvort og pa hvada ahrif tillogurnar kunna ad hafa a reglur
Reykjavikurborgar, og annarra sveitarfélaga, um félagslegt leiguhldsnadi. Einnig skiptir miklu ad
skyrt sé hvort og pa hvada ahrif frumvarpid hefur a pau félog sem starfa samkveemt I16gum um
almennar ibudir, nr. 52/2016, med sidari breytingum.

1. Husnadisgrunnur Husnadis- og mannvirkjastofnunar
[ 1. gr. frumvarpsins er maelt fyrir um skyldu leigusala til ad skra leigusamninga i hisnaedisgrunn
Husneaedis- og mannvirkjastofnunar.

Félagid, sem leigusali, gerir allt ad 300-400 leigusamninga & ari. bvi skiptir miklu ad skraning i
hasnaedisgrunninn verdi hvorki ipbyngjandi ad umfangi né ad kostnadi. Telur félagid miklu skipta
ad skraning geti farid fram rafraent med einféldum haetti og med eins litlum kostnadi og haegt er.

pa telur félagid ad tryggja verdi ad gagnagrunnurinn geti greint 4 milli félagslegs husnaedis og
hdsnaedis 4 almennum markadi, pannig ad unnt sé ad bera saman leiguverd félagslegs
leiguhtsnaedis/hisnaedis sem ekki er rekid i hagnadarskyni vid hdsnadi & almennum markadi.
Med sama heetti parf ad huga ad fridhelgi einkalifs og persénuvernd leigutaka pannig ad ekki sé
haegt ad greina ad tilteknar ibudir eda husnadi teljist til félagslegs leiguhldsnaedis.

2. Takmarkanir a heimild til gerd timabundinna leigusamninga, reglur sveitarfélaga um uthlutun
félagslegs leiguhtsnaedis

i 3. gr. frumvarpsins er maelt fyrir um breytingar & 6. gr. laganna og ad i timabundnum

leigusamningum um ibudarhusnaedi skuli jafnframt tilgreina & hvada grundvelli samningurinn er

gerdur dsamt nanari skyringum par ad latandi. Er i 3. gr. frumvarpsins m.a. visad til nys akvaedis,

57. gr.a., sbr. 14. gr. frumvarpsins.

Leigusamningar Félagsbustada eru baedi timabundnir og étimabundnir. Hvad vardar timabundna
leigusamninga pa gerir félagid timabundna afangasamninga til 6 mdnada auk almennra samninga
til 3ja ara. Taka leigusamningar félagsins pannig m.a. mid af reglum Reykjavikurborgar um
félagsleg leiguhisnaedi sem maela fyrir um Utfeerslu & pjénustu sem sveitarfélégum er skylt er ad
veita, sbr. XII. kafla um félagspjonustu sveitarfélaga nr. 40/1991. Telur félagid mikilvaegt ad skyrt
sé ad lagaleg heimild verdi til ad framfylgja reglum Reykjavikurborgar um timabundna
leigusamninga.

3. Takmarkanir a heimild til breytinga a leigufjarhaed leigusamninga 3 gildistima

i 6. gr. frumvarpsins er ad finna fimm nyjar lagagreinar, 37. gr. a — til 37. gr. e. Efnislega fela
breytingarnar i sér takmarkanir 4 heimild leigusala til ad gera breytingar a leigufjarhaed i
leigusamningum 4 gildistima leigusamningsins.

Félagsbustadir er Ahagnadardrifid félag sem pod parf ad tryggja sjalfbeerni i rekstri. Eitt
meginmarkmid félagsins er ad halda leiguverdi i lagmarki og tekist hefur ad halda leiguverdi ibuda

1Sja m.a. hér:
https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol thjonustulysingar/reglur um felagslegt leiguhusnaedi.pdf
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félagsins undir markadsverdi%. b6 geta paer adstaedur komid upp ad félagid kunni ad purfa ad
haekka leiguverd leigusamninga félagsins. Ma sem daemi nefna ad fyrirliggjandi 5 ara
fjarhagsaaetlun fyrir timabilid 2019-2024 gerir rad fyrir um 2% haekkun leiguverds i arsbyrjun 2022
umfram visitéluhaekkanir. Slikar haekkanir @ leiguverdi geta t.d. verid tilkomnar vegna haerri
rekstrarkostnadar 4 heildarsafni eigna félagsins eda kaupa a nyjum eignum sem eru naudsynlegar
til a0 maeta eftirspurn um félagslegt leiguhlsnadi. Félagid telur mikilvaegt ad frumvarpid prengi
ekki ad heimildum Félagsbustada til ad bregdast vid breyttum adstzedum, s.s. med fjarfestingu
vegna aukinnar eftirspurnar eftir hisnadi, med haekkun leiguverds umfram visitélu sem po yrdi
afram undir markadsverdi @ almennum markadi.

[ drégum ad frumvarpinu er enn frekar ad finna dkvaedi sem maela fyrir um ad lida skuli ad lagmarki
12 manudir @ milli reglubundinna breytinga & fjarhaed hdasaleigu, talid fra gildistoku
leigusamningsins. Félagid vekur athygli & pvi ad steerstu skuldbindingar félagsins eru i formi
verdtryggdra lana sem breytast & hverjum gjalddaga, almennt manadarlega. | framkvaemd hafa
leigusamningar pannig verid verdtryggdir og taka breytingu frd manudi til manadar. Med pvi
breytist leigufjarhaed manadarlega, til haekkunar eda leekkunar, til samraemis vid breytingar a
visitélu neysluverds. Verdi sett bann vid manadarlegri breytingu pd mun pad auka
verdtryggingardhaettu félagsins og hafa bein ahrif 4 sjodsstreymi og afkomu. Loks er haett vid pvi
ad leigusalar muni aaetla breytingar fyrirfram vid upphaf leigutima sem kann ad vera leigutaka
Ohagsteedara. Telur félagid pvi mikilveegt ad leiguverd, sem fylgi breytingum a manadarlegri
visistolu, geti tekid breytingum i samraemi vid breytingar a visitélunni og uppfaerst manadarlega
eda a priggja manada fresti.

Félagsbustadir vekja athygli 4 pvi ad kynnt drog kunna ad hafa ahrif 4 starfsemi Félagsbustada og
kalla & breytingar i starfsemi félagsins. Aréttar félagid pvi fyrri 6sk sina um frekara samrad vid
raduneytid 4dur en frumvarpid verdur lagt fyrir Alpingi til pinglegrar medferdar.

Virdingarfyllst,
f.h. Félagsbustada hf.
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Sigran Arnadéttir,
framkvaemdastjori

2Sja m.a. hér par sem leiguverd er daetlad um 30-40% laegra en 4 almennum markadi:
http://felagsbustadir.is/wp-content/uploads/2019/12/Greinarger%C3%B0-5-%C3%Alra-
fi%C3%A1rhags%C3%A1%C3%A6tlun-2019-2024.pdf
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