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Umsodgn um drog ad reglugerd um hlutdeildarlan

Um leid og pvi ber ad fagna ad hid opinbera bjédi upp a hlutdeildarlan vid fasteignakaup félks
med lagar tekjur pa vakna upp spurningar um stédu 6ryrkja sem hafa fengid svokalladar
eingreiddar skadabeetur vegna t.d. slysa sem hafa valdid pvi ad vidkomandi fér a8 6rorku.

Eingreiddar skadabaetur eru reiknadur tekjumissir fram i framtidina og reiknad sem tekjutap vid
ad vera 4 ororku frekar en a lagmarkslaunum. Pessi peningalega eign er talin fram 4
skattskyrslu, dlikt t.d. séreignarsparnadi, og veldur pad pvi ad oryrkinn a ekki moguleika &
akvednum réttindum eda fyrirgreidslu. Vegna eignarinnar a oryrkinn ekki rétt a félagslegu
hidsnaedi nema i undantekningartilfellum par sem um er ad raeda einstakling i einhverju sérteeku
urraedi. Hann a ekki heldur rétt a hisaleigubétum vegna peningaeignarinnar og ma segja ad
sveitarfélog hafi eingreiddu skadabaeturnar af 6ryrkjanum med tid og tima med pvi ad hafna
hasaleigubétum.

Oryrki i pessari stédu hefur e.t.v. fengid skadabaetur sem duga fyrir t.d. 30% af ibudarverdi.
Hann hefur taepast greidslugetu til ad standa undir afborgunum og voxtum af lanum fyrir pvi
sem upp a vantar, p.e. 70% ibudarverds i pessu tilfelli, jafnvel p6 ad 1anid veeri til 40 ara. Eina
von pessa oryrkja er ad geta nytt skadabaeturnar til hisnaediskaupa ad fullu og fengid einnig
30% hlutdeildarlan til kaupanna. bPad sem upp a vantar keemi sem |an fra fjarmalastofnun.

Pad parf ad gera oryrkja i pessari stodu mogulegt ad fa fullt hlutdeildarlan pratt fyrir ad hann
eigi pessa peningaeign og ad skerda ekki hlutdeildarlanid pd ad éryrkinn leggi fram meira en 5%
eigid fé vid ibudarkaup. Ef ekki er opnad a pennan moguleika er pessi oryrki afram i somu
vonlausu stédunni, liklegast an félagslegs husnaedis og einnig an nokkurra husaleigubéta.

Pa er sleemt ad hlutdeildarlan séu til 10 dra med hugsanlegri 5 ara framlengingu. Oryrki parf ad
hafa vissu fyrir pvi strax i upphafi ad geti fengid hlutdeildarlanid til mun lengri tima, t.d. 25 ara.
Einnig parf ad opna a pad ad lan fra fjarmalastofnun geti verid til 40 dra. Pa eru nybyggingar
mjog dyrar og full dstaeda til ad gera mogulegt ad oryrki med mjog litla greidslugeti geti fjarfest i
6dyrara husnaedi. Ad lokum er mjog aeskilegt ad félk i pessari stodu geti haldid
hlutdeildarlaninu ef pad parf eda vill skipta um hisnadi.
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