N LOGMANNSSTOFA
<‘{:; NORDURLANDS

Akureyri, 19. oktober 2020
Mal nr. 210/2020

Umsogn vid drog ad reglugerd félagsmalaradherra um hlutdeildarldn

Undirritadur sendir hér med umsogn sina vid reglugerdardrog félagsmalarddherra um
hlutdeildarlan sem fyrirhugad er ad setja & grundvelli laga um husnadismal nr. 44/1998.
Drogin eru birt 8 samradsgatt almennings vid stjérnvold pann 6. oktober 2020 og frestur til
ad senda inn umsogn er til 20. oktéber 2020, malsnimer er 210/2020.

Umsdgn undirritads beinist ad steerdarmoérkum reglugerdardraganna.

AQd dliti undirritads pa eru pau steerdarmork sem tilgreind eru i reglugerdardrogunum ekki i
nogu gdédu samraemi vid parfir markadarins, hvorki verktakanna, sem koma til med ad byggja
og selja ibudirnar, né peirra sem koma til med ad kaupa pzer. Mun sanngjarnara og edlilegra
veeri ad leyfa meiri fravik vardandi steerdarmork, baedi hvad vardar lagmarkssteerd
studioibida og hamarkssteerd ibuda.

[ 1. gr. eru mork studidibuda fra 40 fm. NG er nokkud um ad stdiéibudir eru minni en 40 fm
og ekki dalgengt ad paer séu allt nidur i 30 fm og jafnvel enn minni. Pad a ekki sist vid a8 mjog
péttbylum sveedum og vida erlendis pykja 30 — 40 fm ibudir mjog rimgddar, alla vega fyrir
einn einstakling. Mun edlilegra vaeri ad mida morkin vid fra 30 fm og steerdarmorkin yréu pa
30 fm til 50 fm. Einnig maetti baeta vid flokk fyrir studidibudir sem vaeri 30 fm til 40 fm og
hamarksverd meetti pa vera laegra i peim flokk, t.d. kr. 30.000.000. Vida i Vikurhverfinu i
Arbzenum i Reykjavik munu vera stddiéibudir minni en 40 fm, svo ekki sé talad um midbae
Reykjavikur og fleiri stadi. Pad vaeri midur ef reglugerdin utilokadi pennan flokk studidibuda.

[ 1. gr. er sett hdmark 4 staerd 2 herbergja ibuida, sem eru 70 fm. A héfudborgarsvaedinu ma
hamarksverd vera kr. 40.500.000, & vaxtarsveedum utan hofudborgarsvaedisins, kr.
36.500.000 og a landsbyggdinni, kr. 34.500.000. bad er hins vegar svo ad sums stadar eru 2
herbergja ibudir steerri en sem pessu nemur. Hér ma sem daemi nefna fjéleignarhusid
Kirkjustétt 4 i Grafarholti, par sem er ad finna nokkrar 2 herbergja ibudir sem eru rétt ramlega
70 fm og allt ad 74,8 fm. bad getur valdid erfidleikum ad purfa ad hanna 2 herbergja ibudir
innan pessara marka og hid sama ma segja um staerri ibudir. bad er t.d. pekkt ad staerd getur
verid orlitid breytileg eftir haedum fjoleignarhusa. Einnig getur verid erfitt fyrir honnudi ad
vera bundnir vid tilteknar hdamarksstaerdir pegar breyta 4 eldri ibudum utan
hofudborgarsvaedisins pegar paer hljota gagngerar endurbaetur, sbr. 2. mgr. 12. gr.
reglugerdardraganna. Hdmarksverd pyrftu ekki ad breytast og pad veeri kaupandanum i hag
ad fa steerri ibud og hagurinn fyrir seljandann veeri ad hann getur hannad ibudirnar steerri og
er ekki bundinn af tilteknu hamarki, p.e. hann hefur meira svigrim vid honnun.
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Petta maetti leysa med pvi ad breyta téflunum i 1. gr. Taflan fyrir héfudborgarsvaedid geeti pa
t.d. litid svona ut:

Fermetrar Herbergjafjoldi Hdmarksverd

Fra 30 m? til allt ad 50 m? Studioibud 32.000.000,- kr.

Fra 51 m? til allt ad 60 m? Ad lagmarki 1 svefnherbergi | 36.500.000,- kr.

Frd 61 m? til allt ad 75 m? Ad lagmarki 1 svefnherbergi | 40.500.000,- kr.

Fra 71 m? til allt ad 80 m? Ad lagmarki 2 svefnherbergi | 46.000.000,- kr.

Fra 81 m? til allt ad 95 m? Ad lagmarki 2 svefnherbergi | 49.500.000,- kr.

Frd 91 m? til allt ad 105 m? | Ad lagmarki 3 svefnherbergi | 54.000.000,- kr.

Fra 101 m? til allt ad 115 m? | Ad lagmarki 4 svefnherbergi | 58.500.000,- kr.

Tafla 1.

bparna meetti einnig baeta vid flokki fyrir studidibudir, eins og adur segir, sem vaeri 30 fm til 40
fm med laegra hamarksverdi, sem geeti pa t.d. verid kr. 30.000.000.

Hvad hdmarksstaerd ibuda vardar meetti einnig fara pa leid ad setja inn dkvaedi i reglugerdina
sem segir ad hamarksstaerd ibuda megi vera allt ad 10% stzerri, p.e. ad 2. herbergja ibud, ad
hamarksverdi kr. 40.500.000 megi vera allt ad 10% steerri en 70 fm, ad 3 herbergja ibud, ad
hamarksverdi, kr. 49.500.000 megi vera allt ad 10% stezerri en 90 fm, ad 4 herbergja ibud, ad
hamarksveradi, kr. 54.000.000 megi vera allt ad 10% staerri en 100 fm og ad 5 herbergja ibug,
ad hamarksverdi kr. 58.500.000 megi vera allt ad 10% steerri en 110 fm.

Einnig meetti fara pd leid vardandi hamarkssteerd ad setja inn ordin ,eda steerri”. bannig
meetti orda morkin vardandi 2 herbergja ibadir svo ,,Frd 61 fm til allt ad 70 fm eda staerri, ad
lagmarki 1 svefnherbergi, hdmarksverd kr. 40.500.000,“ o.s.frv. Taflan fyrir
héfudborgarsvaedid gaeti litid svona ut:

[Sja naestu sidu ...]
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Fermetrar Herbergjafjoldi Hdmarksverd

Fra 30 m? til allt ad 50 m? eda staerri Studiéibud 32.000.000,- kr.

Fra 51 m? til allt ad 60 m? Ad lagmarki 1 svefnherbergi | 36.500.000,- kr.

Fra 61 m? til allt ad 70 m? eda steerri Ad lagmarki 1 svefnherbergi | 40.500.000,- kr.

Fra 71 m? til allt ad 80 m? Ad lagmarki 2 svefnherbergi | 46.000.000,- kr.

Fra 81 m? til allt ad 90 m? eda steerri Ad lagmarki 2 svefnherbergi | 49.500.000,- kr.

Frd 91 m? til allt ad 100 m? Ad lagmarki 3 svefnherbergi | 54.000.000,- kr.

Frd 101 m? til allt ad 110 m? eda steerri | Ad lagmarki 4 svefnherbergi | 58.500.000,- kr.

Tafla 2.

bParna meetti einnig baeta vid flokki vardandi studioibddir 30 fm til 40 fm med laegra
hamarksverdi, eins og adur segir.

Ef farin er su leid ad baeta inn ordunum ,eda steerri” fylgir pvi si haetta ad pa verdi byggdar
of stérar ibudir sem fylgdi mikill rekstrarkostnadur. Himarksverd ibudanna atti p6 ad girda
fyrir pa heaettu, p.e. hamarksverdid zetti alltaf ad takmarka staerd ibudanna.

Undirritadur telur ad petta setti ad koma baedi seljanda og kaupanda til géda. Seljandinn
hefur meira svigrum vid honnun og kaupandinn getur ekki tapad a pvi ad fa staerri ibad fyrir
sama verd enda myndu hdmarksverd ekki breytast. Einnig vaeri pad til bota ad leyfa
ldgmarksstaerd studidibuda 30 fm enda getur sa flokkur hentad nokkud stérum hluta
kaupenda.

Virdingarfyllst,

Olafur Runar Olafsson, hrl.

- Rafbréf
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