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Efni: Umsdgn um mal nr. 42/2021 — Aform um breytingu 4 l6gum um fasteignalan til neytenda.

Husnaedis- og mannvirkjastofnun (HMS) visar til mals nr. 42/2021 sem birt var i samradsgatt stjérvalda 11.
febrdar 2021 um aform um frumvarp um breytingu 4 16gum um fasteignaldn til neytenda nr. 118/2016.

HMS fagnar pvi ad skyra eigi betur heimildir Sedlabanka islands til ad setja reglur um hamark
vedsetningarhlutfalls fasteignalana og hamarks greidslubyrdi fasteignalana af radstéfunartekjum neytenda. Telur
stofnunin ad petta sé almennt til pess fallid ad studla ad pviad husnaediskostnadur sé i samraemi vid greidslugetu
og dragi Ur haettu 4 ad husnaediskostnadur verdi ipyngjandi.

i frumvarpi pvi sem birt er med aformum um lagasetningu er 16gd til su breyting & 27. gr. laganna ad Sedlabanka
fslands verdi heimilt ad setja reglur um ad hamark greidslubyrdi nyrra lana geti verid frd 25-50% af
radstofunartekjum neytenda, b6 pannig ad heimilt sé ad kveda 4 um undanpdagur vegna akvedins hundradshluta
af heildarfjarhaed veittra lana & tilteknu timabili.

Eitt af hlutverkum HMS er ad annast lanveitingar skv. Il6gum um hisnaedismal, nr. 44/1998, en markmid peirra
er ad studla ad pvi med lanveitingum og skipulagi hisnaedismala ad landsmenn geti buid vid 6ryggi og jafnrétti i
husnaedismalum og ad fjarmunum verdi sérstaklega varid til pess ad auka moguleika folks til ad eignast eda leigja
husnadi a vidradanlegum kjorum, sbr. 1. gr. laganna. Stofnunin hefur pannig m.a. pad hlutverk ad annast
lanveitingar til tekjuleegri hépa en adrir lanveitendur par sem stofnunininni eru settar skordur vardandi
hamarksfjarhaed lana, eda 30 m. kr., sem og hamarks verdmaeti fasteigna sem keyptar verda med lanum fra
stofnuninni en fasteignamat peirra ma ekki fara yfir 50 m. kr.

pa hefur stofnunin i rikari maeli nytt sér heimildir til pess ad lita til laegri framfaersluvidmida vid greidslumat en
adrir lanveitendur svo tekjulaegra folk a8 audveldara med ad standast greidslumat hja HMS. ba er stofnunin ekki
bundin af sému reglum og adrir lanveitendur vardandi mat 4 dhaettu t.d. vegna markadsadsteedna 4 peim
svaedum sem lanad er til. Af framangreindu leidir ad HMS hefur helst verid ad lana neytendum sem hafa att erfitt
med ad standast greidslumat hja 68rum lanastofnunum eda vegna kaupa a ibudarhusnaedi & dvirkari
markadssveedum & landinu.
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Verdi pvi farin su leid ad mida vid nedsta mogulega hlutfall greidslubyrdi af radstéfunartekjum, 25%, gaeti pad
komid hardar nidur & vidskiptavinum HMS, sem eru margir hverjir tekjuleegri en vidskiptavinir annarra

lanveitenda. HMS dskar pvi eftir ad vid mat & beitingu pessara Urraeda verdi sérstada HMS hofd i huga hvad
vardar heimildir til undanpagu fra framangreindum hamaorkum.
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