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Reykjavik, 31. mars 2020

Efni: Umsogn velferdarsvids Reykjavikurborgar um drég ad frumvarpi til laga um
breytingu & hiisaleigulogum, nr. 36/1994 (skraningarskylda, langtimaleiga og haekkun
leigufjarhzedar).

Visad er til mals nr. 52/2020 1 samradsgatt er vardar drog ad frumvarpi til laga um breytingu 4
husaleiguldgum, nr. 36/1994 (skraningarskylda, langtimaleiga og hakkun leigufjarhadar).

Velferdarsvidi Reykjavikurborgar barst ekki tilkynning frd samradsgattinni um umreett
frumvarp fyrr en pann 5. mars sl. en frestur til ad umsékn um frumvarpid var til 6. mars sl.
Athugasemdum velferdarsvids er bvi skilad til félagsmalardduneytisins ad lidnum
umsagnarfresti.

[ samradsgattinni kemur fram ad frumvarpinu sé tlad ad baeta husnedisoryggi leigjanda med
pvi ad koma i veg fyrir 6edlilegar leiguhakkanir og studla ad langtimaleigu dsamt pvi ad koma
4 skraningarskyldu leigusamninga og sattamidlun.

bar breytingar sem lagdar eru til { drogum ad frumvarpi laga um breytingu 4 hisaleigulsgum
nr. 36/1994 fela i sér grundvallarbreytingar 4 dkveeSum um timabundna leigusamninga og
fjarhaed husaleigu auk pess sem 16g0 er & skraningarskylda leigusamninga.

1. Skraninga leigusamninga.

f 1. og 2. gr. frumvarpsdraganna er kvedid 4 um breytingu 4 5. gr. laganna sem felur 1 sér
skréaningu leigusamninga i hisnedisgrunn Husnedis- og mannvirkjastofnunar, auk nyrrar
greinar, 5. gr. a, sem kvedur 4 um stjérnvaldssektir.

[ breytingartillogu vardandi 1. mgr. 5. gr. laganna (1. gr. frumvarpsins) kemur fram ad hver sa
sem leigir ut husnadi samkvemt 16gum pessum 4n skraningar skuli seta sektum, sbr. 5. gr. a.
[ 1. mgr. 5. gr. a. kemur hinsvegar fram ad Husnadis- og mannvirkjastofnun geti lagt 4
stjérnvaldssektir (2. gr. frumvarpsins).

b4 kemur fram ad { 8. mgr. 5. gr. (sbr. 2. gr. frumvarpsins) ad frestur til ad leggja 4
stjornvaldssektir falli nidur begar fimm ar eru 1idin fra pvi ad hattsemi lauk og a0 frestur 1. mgr.
rofni pegar stofnunin tilkynnir adila um upphaf rannséknar 4 meintu broti. f pessu samhengi
veeri eBlilegra ad lita til timafresta sem fram koma i 16gum um fyrningu kréfuréttinda nr.
150/2007 en i 3. gr. peirra laga kemur fram ad almennur fyrningarfrestur krdfuréttinda s¢ fijogur
ar.
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Frumvarpsdrogin leggja framangreinda skraningarskyldu & leigusalann en Félagsbustadir hf.
annast umsyslu 4 félagslegu leiguhusnedi Reykjavikurborgar og telst pvi leigusali 1 skilningi
laganna. Mikilvaegt er ad umraedd skraning { husnaedisgrunn Husnaedis- og mannvirkjastofnunar
verdi hvorki flokin né kostnadarsém. Zskilegt vaeri ad slik skraning geeti farid fram med
rafreenum haetti.

2. Timabundnir og 6timabundnir leigusamningar.

bd erui 3. og 4. gr. frumvarpsins gerdar breytingar 4 6. og 9. gr. laganna vardandi timabundna
leigusamninga. Er 9. gr. laganna breytt & pann hatt ad eingdngu sé heimilt ad gera timabundinn
leigusamning um ibudarhusnedi eda annad husnadi sem leigt er til ibudar { peim tilvikum sem
tilgreind eru { 57. gr. a.

Hvad vardar timalengd leigusamninga pa telur velferdarsvid Reykjavikurborgar rétt ad upplysa
ad pann 1. juni 2019 toku gildi nyjar reglur Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhtisnedi og
grundvallast par reglur m.a. 4 XII. kafla laga um félagspjonustu sveitarfélaga nr. 40/1991. Med
framangreindum reglum var aukin 4hersla 16g0 4 ad gerdir yrdu timabundnir leigusamningar i
upphafi leigu en i gildistid eldri reglna voru allir leigusamningar vegna félagslegs
leiguhtisnadis 6timabundnir, Markmidid med pvi ad gera timabundna leigusamninga var a0
fylgjast markvissara med pvi hvort leigjendur félagslegs leiguhusnaedis uppfylltu skilyrdi
reglna um félagslegt leiguhusnedi. Mikil eftirspurn er eftir félagslegu leiguhtisnzdi og
mikilvagt er ad peir einstaklingar sem sannanlega eru i porf fyrir félagslegt leiguhtsnadi njoti
forgangs 1 htisn&8id fram fyrir einstaklinga sem ekki lengur uppfylla skilyrdi um slikt hiisnadi.

f 2. mgr. 22. gr. reglna Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhtisnadi kemur fram ad fyrsti
leigusamningur vid leigutaka skuli vera timabundinn til briggja ara. [ framhaldi af fyrsta
samningi vid leigutaka skuli ad jafnadi gerdur 6timabundinn leigusamningur nema fyrir pvi séu
malefnalegar 4steedur ad afram skuli gera timabundinn leigusamning. P4 eru ad jafnadi gerdir
étimabundnir leigusamningar vegna pjonustuibuda aldradra og vegna hisnadis fyrir fatlad folk.

b4 kemur fram { 3. mgr. 22. gr. reglnanna ad leigusamningar er varda afangahtsnadi skuli vera
timabundnir til sex manada en heimilt sé ad endurnyja leigusamninga vegna afangahtsnadis, i
kjolfar akvordunar 4 Gthlutunarfundi, allt ad fimm sinnum. Fullnaegi leigutaki peim kréfum sem
gerdar eru i samningi um eftirfylgd, ad mati uthlutunarfundar og ekki er lengur talin borf &
sérstokum studningi radgjafa, er heimilt ad gera leigusamning skv. 2. mgr. 22. gr. reglnanna.

Med beirri breytingu sem 16gd er fram { drogum ad frumvarpi til breytingar 4 husaleiguldgum
er grundvelli framangreindra reglna gjérsamlega hrundid. Velferdarsvid Reykjavikurborgar
leggur til ad { 57. gr. a. verdi beett t6lulid sem i felist heimild til ad gera timabundinn
leigusamning pegar um félagslegt leiguhtisnaedi er ad reda. 157. gr. a. er ekki vikid sérstaklega
ad 16gadilum sem ekki eru reknir i hagnadarskyni en { 15. gr. frumvarpsdraganna, sem felur
sér breytingu 4 58. gr. laganna, kemur b6 fram { 4. mgr. ad ef leigusali er 16gadili sem ekki er
rekinn { hagnadarskyni pa sé honum heimilt ad segja upp timabundnum leigusamningi med
priggja méanada uppsagnarfresti begar leigjandi uppfyllir ekki lengur 16gmat og malefnaleg
skilyrdi leigusala fyrir leigu 4 hiisnedi sem tilgreind eru i leigusamningi eda veitir ekki
naudsynlegar upplysingar svo unnt sé ad stadreyna hvort hann uppfylli skilyrdin. Verdur pvi
ekki annad séd en ad parna komi fram dkvedid 6samremi i frumvarpsdrégunum.



P4 megi hafa uppi vangaveltur um hvort st takmérkun & timabundnum leigusamningum, sem
163 er til i frumvarpsdrégunum, muni i raun leida til aukins frambods 4 leiguhtisnadi eda hvort
slikt muni fela i sér enn meiri skort &4 almennu leiguhtisnedi sem muni pa moégulega leida til
aukinnar eftirspurnar eftir félagslegu leiguhtisnadi.

3. Haekkun leigufjarhadar.

15.0g6. gr. frumvarpsdraganna ma finna dkvaedi er varda fjarhed husaleigu og hakkun hennar.
Frumvarpsdrégin fela { sér ad miklar skorSur eru settar 4 ad gerdir séu timabundnir
leigusamningar auk pess sem takmarkad er ad miklu leyti hvernig og hvort hekka megi
husaleigu.

[ 22. gr. reglna Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhtisnadi kemur fram ad upphzd
htisaleigu fylgir visitélu neysluverds og ad akvordun um breytingu umfram pa heekkun skuli
sampykkt 4 fundi velferdarrads og 4 fundi borgarrads. Hafa leigufjarhadir vardandi félagslegt
leiguhtisnaedi Reykjavikurborgar pvi tekid visitdlubreytingum manadarlega. Félagsbustadir hf.,
sem annast umsyslu um félagslegt leiguhtisnedi Reykjavikurborgar, er 6éhagnadardrifid félag
sem parf pé ad tryggja sjalfbeerni { rekstri. Reynslan hefur synt pad ad upp geta komid peer
adsteedur ad naudsynlegt er ad hakka husaleigu i félagslegu leiguhusnedi umfram visit6lu
neysluverds. Alltaf er p6 midad ad pvi ad halda leiguverdi félagslegs leiguhusnzdis
Reykjavikurborgar i ldgmarki og verdur bvi ad lita til pess ad markmid med utleigu félagslegs
leiguhtisnaedis er annad en 4 almennum markadi. Verulegar skordur er settar vid hakkun
husaleigu sem ljost er ad geti haft ipbyngjandi ahrif & rekstur félagslegs leiguhtisnadis.

b4 kemur fram 1 6. gr. frumvarpsins ad 1ida skuli ad lagmarki 12 manudir 4 milli reglubundinna
breytinga 4 fjarheed htisaleigu talid fra gildistoku leigusamnings. Eins og rakid er hér ad framan
hafa leigufjarhedir vardandi  félagslegt leiguhtisnadi Reykjavikurborgar  tekid
visit6lubreytingum méanadarlega. Velferarsvid Reykjavikurborgar vekur i pessu samhengi
athygli 4 athugasemdum Félagsbustada hf. hvad petta vardar.

4. Onnur atridi.

bé er i 7. og 8. gr. frumvarpsdraganna vikid ad forgangsrétti 4 leiguhtisndi og eru lagdar til
breytingar 4 52. gr. laganna sem fela { sér ad leigusali 4 ad leita eftir afst6du leigjanda til bess
hvort hann hyggist nyta sér forgangsréttinn en 48ur var pad leigjandi sem purfti ad leita eftir
pessu til leigusala. Ef ekkert er til fyrirstodu fyrir forgangsrétti til leigu bé telst leigusali una
forgangsrétti ef hann tilkynnir pad ekki med a.m.k. priggja ménada fyrirvara.

D4 felur 52. gr. a. pad { sér ad leigusali skal tilkynna skriflega og rokstydja ef hann telur
leigjanda ekki eiga forgangsrétt sbr. 2. mgr. 51. gr. amk. bremur manudum adur en
leigusamningurinn rennur 0t en ad 68rum kosti telst hann una forgangsréttinum

Ljést er ad framangreind tilhogun muni fela { sér auknar skyldur sem lagdar verdi & leigusala.
Taka parf skyrt fram ad slikt eigi ekki vid um félagslegt leiguhtisneedi.



f 12. gr. frumvarpsdraganna kemur fram ad ef 4greiningur er um hvort skilyrdi séu fyrir hendi
til ad segja upp 6timabundnum leigusamningi b4 eigi ad visa agreiningi um pad til sattamidlunar
hja Husnadis- og mannvirkjastofnun eda til keerunefndar hiisamala innan méanadar frd pvi ad
leigusala barst tilkynning um andmeli leigjanda. Ad 68rum kosti telst uppségn samningsins
nidur fallin. Velferdarsvid Reykjavikurborgar telur naudsynlegt ad benda 4 ad sattamidlun og
medferd kerunefndar hiisamala getur teki® langan tima en samkveemt upplysingum 4 heimasidu
Stjérnarrads fslands vardandi keerunefnd htisamdla, pa kemur fram ad mélsmedferdartimi sé ad
jafnadi um tveir manudir. Ekki er tekid & pvi { frumvarpsdrgunum hvada réttarastand skapist
4 medan malid er til medferdar hja umreeddum adilum.

Morg akvaedi frumvarpsdraganna eru mjdg ipyngjandi fyrir leigusala og ad mati velferdarsvids
Reykjavikurborgar getur pad leitt til fzzkkunar 4 almennu leiguhtisnadi, sem myndi pa leida til
aukinnar eftirspurnar eftir félagslegu leiguhtisnaedi 4 vegum sveitarfélaganna. Velferdarsvid
telur mikilveegt ad frumvarpsdrégin séu rynd sérstaklega med tilliti til pess auk bess sem 1itid
verdi til pess ad hagsmunir leigusala geta verid mj6g 6likir eftir edli og tilgangi starfsemi peirra.

b4 tekur velferdarsvid Reykjavikurborgar sérstaklega undir athugasemdir vid frumvarpsdrégin
sem sendar voru af halfu Félagsbustada hf. sem annast utleigu félagslegs leiguhtisnadis 4
vegum Reykjavikurborgar.

Virdingarfyllst,
f.h. velferdarsvids Reykjavikurborgar

elga Jona Benediktsdottir,
16gfredingur




