Bandalag
haskolamanna

Reykjavik, 20. oktdber 2020
Efni: Umségn BHM um drog ad reglugerd um hlutdeildarlan mal nr. 210/2020

Bandalag haskdlamanna (BHM) hefur fengid til umsagnar drog ad reglugerd félags- og
barnamalaradherra um hlutdeildarlan, par sem lagt er til ad Hudsnaedis- og mannvirkjastofnun fai
heimild til ad veita |an til fyrstu kaupenda eda peirra sem hafa ekki att ibudarhusnadi sl. 5 ar. Eru [anin
skilyrt vid akvedna tekjuhdpa og tiltekna undirmarkadi fasteigna sem stofnunin skilgreinir
reglugerdinni sem , hagkvaemt hidsnaedi”. Med pessu a ad leitast vid ad uppfylla megintilgang laga um
hlutdeildarlan um ad auka kaupmatt ungs folks og/eda jadarsettra hdopa gagnvart hdsnadiskaupum
med adgerdum & eftirspurnarhlid (lanveiting i formi hlutdeildarlana) og frambodshlid (6rvun a
byggingu , hagkvaems hidsnaedis”). Virdist full 4staeda til en kaupmattur ungs folks a ibidamarkadi hefur
minnkad um naer helming & sidustu tveimur aratugum. Petta ma sjd pegar skodud er prdéun
radstofunartekna akvedinna aldurshépa og borin saman vié préun markadsverds nybyggds husnaedis
a fermetra samkvaemt upplysingum fra Hagstofu islands og bjédskra islands.

Kaupmattarvisitala - husnaediskaup - nytt husnaedi
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AQJ pessu s6gdu vill BHM gera athugasemd vid eftirfarandi m.t.t. til markmida laganna:

1. Skyra parf skilgreininguna a ,,hagkveemu hidsnzaedi” m.t.t. tilgangs laganna

Hagkvaemt hisnaedi er skilgreint i reglugerdinni med hlidsjon af viomidunarverdum fyrir mismunandi
steerdarflokka af ibudum. Sé horft til h6fudborgarsveedisins eingéngu ma sja ad verdbilin eru i nokkrum
takti vid medalfermetraverd ibuda a hofudborgarsvaedinu eda nokkud haerri skv. gognum fra pjédskra.
BHM telur mikilvaegt ad feerd séu skyr og malefnaleg rok fyrir pvi hvernig vidmidunarverdin eru valin
m.t.t. peirra hagkveemnisjonarmida sem tilgreind eru i reglugerdinni og meginmarkmids laganna um
ad auka kaupmatt ungs folks og/eda jadarsettra hdpa a hisnaedismarkadi.

Akvaedi reglugerdar bjédskra
Hamarksverd 5 Hamarksv’era == fr'n .. Medalfermetraverd nyrra ibGida arid 2020
Lagmark Hdamark ‘ Midgildi

40-50 m? 32.000.000 640 800 720 722.552
51-60 m? 36.500.000 608 716 662 719.945
61-70 m? 40.500.000 579 664 621 639.206
71-80 m? 46.000.000 575 648 611 600.056
81-90 m? 49.500.000 550 611 581 575.426
91-100 m? 54.000.000 540 593 567 565.376
101-110 m? | 58.500.000 532 579 556 569.987

1 Migaé vié ibudir sem seldar voru 4 arinu 2020 og byggdar a timabilinu 2017-2020.
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[ pvi sambandi ber ad hafa i huga ad hagkveemni ibudakaupa hja peim hépum sem falla undir Grraedid
markast fyrst og fremst af pvi ad markadsverd ibuda sem seldar eru gegn hlutdeildarlani sé um eda
undir rikjandi markadsverdi sambaerilegra ibida a markadi @ hverjum tima. Ef tryggja @ hagkvaemni
skiptir pvi mestu ad HMS hafi skilvirkt eftirlit med pvi ad vidmidunarverdi sé stillt i hof m.t.t.
byggingarkostnadar ad teknu tilliti til ardsemi byggingaradila @ markadi & hverjum tima. Ekki ma greina
af reglugerdinni hvernig stadid er ad setningu vidmidunarverds i ljési eiginleika ibuda eda sjonarmida
um hagkvaemni. Ekki er pa heldur tilgreint hvernig framreikna skuli vidmidunarverdin.

2. Akvaedi um ,nytt hisnaedi” gaetu reynst ipyngjandi medan frambod er tregbreytanlegt

[ reglugerdinni er kvedid 4 um ad eingdngu skuli 1dnad til nyrra ibida sem uppfylla fyrrgreind vidmid
um verd og adra eiginleika husnaedis. Er akveedid um nyjar ibudir sagt munu hvetja til uppbyggingar
,hagkveems ibudamarkadar” og vera til pess fallid ad halda aftur af éaeskilegum verdprystingi a
fasteignamarkadnum i heild sinni. BHM hvetur stjérnvold til ad meta kosti og galla pess ad hvika fra
akvaedinu um nyjar ibudir m.t.t. rikjandi markadsadstaedna hverju sinni og med hlidsjén af ahrifum
lanveitinga 4 frambod hagkvaems husnaedis og verdmyndun.

Ahrif aukinnar eftirspurnar til skamms tima 4 littum markadi geetu enda framkallad sterk ahrif fyrir adra
eda leitt til pess ad adilar sem atlad er ad fai adstod finni engar eignir a verdi sem er i samraemi vid
adurnefnt viomidunarverd. Sé viomidunarverdid stillt hatt haekkar pad verd fyrir adra og sé pvi stillt of
lagt verda engar eignir i bodi fyrir efnalitid félk. Rétt stillt vidmidunarverd felur pvi i sér miklar
askoranir. P4 md ennfremur hugleida hvort ekki standi efni til ad breikka ut pann flokk sem Ianad er til
og heimila lan i afmoérkudum meeli til notads husnadis. bannig yrdi haettan & réskun a8 markadi fyrir
nybyggt hisnaedi minnkud. | pvi samhengi ber ad nefna ad 220 nyjar ibudir voru seldar &
hofudborgarsvaedinu a fyrstu 8 manudum arsins sem falla undir skordur reglugerdarinnar um
hagkvaemt husnadi. Skoda ber pessar tolur i samhengi vid daetlanir stjérnvalda um veitingu lana til
kaupa a 400-500 ibudum arlega. Liklegt er ad stér hluti umsékna muni berast fra héfudborgarsvaedinu
a fyrsta arinu eftir gildistoku laganna. Til skamms tima munu hlutdeildarldn pvi 6rva eftirspurn til muna
a pessum markadi ibuda 4 hofudborgarsvaedinu med tilheyrandi eftirspurnarprystingi og
rudningsahrifum a adra hopa enda frambod treygbreytanlegt til skamms tima.



