Lisa Margrét Sigurdardottir, 16gfreedingur
Skrifstofa husnadis- og lifeyrismala
Félagsmalaraduneyti.

Reykjavik 7.1 2020.

Efni: Umsdgn um drég ad breytingum hdsaleiguldgum.
Seel Lisa.

Husnadisnefnd ASI fjalladi um drégin sem pu sendir okkur & fundi sinum pann 6.1 2020.
Nefndin er peirrar skodunar ad i heild styrki tillogurnar réttarstéou leigjenda baedi hvad vardar
hasnadisoryggi og varnir gegn hakkun hdsaleigu. Nefndin er pd enn peirrar skodunar ad
betur fari & pvi ad tviskipta Iégunum pannig ad skyrt sé greint & milli Utleigu i atvinnuskyni
og annarar leigu. I pvi efni maetti t.d. lita til peirra regina sem skattyfirvéld beita pegar greint
er hér & milli.

Meginvidhorf nefndarinnar er og hefur verid ad leigusamningar milli leigutaka og leigusala
sem hefur atvinnu af Gtleigu ibudarhisnadis eigi ad vera 6timabundnir og Ouppsegjanlegir
nema leigutaki gerist sekur um verulega vanefnd en fravik geti att vid i pessu efni pegar ekki
er leigt 0t i atvinnuskyni. Ymsar flaeekjur geta fylgt pvi ad blanda pessu tvennu saman. Dami
um pad er 55.gr.a par sem fjallad er um heimildir til uppsagnar étimabundinna samninga en
akvaediad speglar akveedi 51.gr. gildandi laga par sem fjallad er um pad hvener forgangsréttur
leigutaka gildir ekki. Til frekari skyringar skal bent & eftirfarandi deemi. I 1.tl. 1.mgr. 55.gr.a
segir ad heimilt sé ad segja upp O6timabundnum leigusamningi bui leigusali sjalfur i
hadsnadinu. Hafi ég sem einstaklingur atvinnu af Gtleigu hasnadis t.d. Utleigu 4 ibGda hdss
par sem ég by sjalfur i einni ibudinni, pa ma ég segja 6timabundnum samningi upp auk pess
sem leigtaki nytur ekki forgangsréttar sbr. 51.gr. Akvadi 55.gr.a eru augljoslega snidin um
utleigu sem ekKki er gerd i atvinnuskyni. Sama athugasemd & vid um 2.tl., 3.tl., 5.tl. og 7.tl.
Nefndin telur med visan til pessara athugasemda, jafnframt brynt ad lagfeera 51.gr. gildandi
laga pannig ad Urraedid virki sem skyldi gegn peim sem stunda Utleigu i atvinnuskyni.

Nefndin hefur jafnframt nokkrar efasemdir um virkni peirra Grreeda sem meelt er fyrir um i
5.gr.a. og varda viourlog ef samningar eru ekki skradir skv. 1.mgr. 5.gr. eda haekkun leigu
ekki er ekki skrad skv. 4.mgr. 37.gr. (@ a0 vera 5.mgr.37.gr.). Gert er rad fyrir
stjornvaldssektum i rikissjod vegna pessara brota. Til pess ad styrkja pessi Urraedi hefur HMS
skv. tillogunum sjalfsteedar rannsoknarheimildir og getur leitad atbeina logreglu vid 6flun
gagna. Hasnadisnefnd ASI telur ad betur feeri & pvi ad vidurldg yrdu hdnnud pannig ad féviti
vegna brota renni til leigutaka sem innborgun & leigu eda beetur. Pannig skapist beinn
fjarhagslegur og virkur hvati til pess ad fylgja skraningunni eftir. Jafnframt dregur nefndin i
efa ad mikla adstod verdi ad sakja til l6greglu vid 6flun gagna, eins og fjarveitingum og
vinnualagi a 16greglu er nu hattad. Samhlida sampykkt frumvarpsins yroi pvi ad gera rad fyrir
fjarveitingum til pess ad fylgja akvaeedum pess eftir. Loks geymir frumvarpid ekki vidurlog
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vegna annarra brota gegn l6gunum eins t.d. vardandi 6l6gmeeta haekkun leigu en par ettu féviti
sérstaklega vel vid.

Nefndin telur mjog til béta ad tryggja sattamidlun a forstigum mals eins og gerd er tillaga um
i 86.gr. Hun telur hins vegar ad sattamidlunarnefnd atti ad vera heimilt ad koma med
leidbeinandi alit eda leidsdgn, jafnvel pé annar malsadila hafni sattamidlun. pad geti feekkad
keerumalum og aukid veegi midlunarinnar. | frumvarpinu er ekki akvadi um skipun
nefndarinnar en 6likt pvi sem & vié um kearunefndir, telur nefndin ad vel geti att vid ad helstu
samtok hagsmunaadila & leigumarkadi skipi i nefndina sem po starfi undir forseeti 6hads
oddamanns.

[ frumvarpinu er ekki gerd tillaga um breytingar & 69.gr. um Uttektir. Mérg daemi eru pess i
vidskiptum leigutaka og leigusala ad engin uttekt fari fram vid upphaf leigu eda framlengingu.
Vid paer adsteedur eru leigutakar i mun veikari stodu en leigusali pegar kemur ad kréfum um
endurbaetur og vidhald. Akvaedid pyrfti ad fella abyrgd & 6llum vafa um réttmeeti krafna um
vidhald og endurbaetur a leigusala, hafi hann ekki séd til pess ad uttekt fari fram. Jafnframt
meelir nefndin med pvi ad rddherra verdi veitt heimild til pess ad setja nanari reglur um attekt
i reglugerd par sem m.a. komi fram hvad taka skuli Ut og sett fram snidmat til pess arna.

Virdingarfylist,
f.h. HUsnadisnefndar ASI,

Magnus M. Norddahl hrl.,
logfraedingur ASI.



