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Vardar: Umsdgn um drég ad frumvarpi til breytinga a 16gum um fasteignalan til neytenda

Drog ad ofangreindu frumvarpi hafa verid birt i samradsgatt stjornvalda. Medfylgjandi er umsdgn
Samtaka fjarmalafyrirtaekja um malid. Efni frumvarpsdraganna er tvipaett. Annars vegar setja i [6gin um
fasteignaldn til neytenda lagmark og hamark & takmérkunum sem Sedlabanka Islands er heimilt ad setja
um greidslubyrdi fasteignalana sem hlutfall af radstéfnunartekjum og takmarkanir a heildarfjarhaed
fasteignalans sem margfeldi af radstoéfnunartekjum. Hins vegar veita heimild til akvedins fraviks fra peim
takmorkunum og takmorkum a hamarki vedsetningarhlutfalls sem pegar er i [l6gum. Tilgangurinn er ad
setja pessum heimildum Sedlabanka islands skyrari mérk en jafnframt opna fyrir dkvedinn sveigjanleika i
beitingu pessara takamarkana hja lanveitendum.

1. Med tilliti til meginefnis frumvarpsins hefdi ef til vill verid rokrétt ad heimild lanveitenda til ad vikja
fra takmorkunum um vedsetningu, hamark heildarlan og greidslubyrdi hefdi einnig verid fastsett
med frumvarpinu. bess i stad virdist Sedlabanka islands vera zetlad ad akveda pad.

2. Tryggja parf ad lan sem pegar hafa verid veitt og lanud & dkvednum vedhlutféllum eda
greidslubyrdarhlutfollum, geti haldi® sér, pad er ad lantakar/vidskiptavinir geti endurfjarmagnad
adur veitt 1an an pess ad nyjar reglur um vedhlutfoll/hdmark greidslubyrdar af radstdéfunartekjum
stodvi pad. Mikilveegt er ad neytendur med fasteignalan geti fra einum tima til annars nytt sér til
hagsbéta breytingar & voxtum (laekkun) eda ny lansform til pess ad endurskipuleggja fasteignalan
sin. Breytingar & hamarksvedhlutfalli eda hamarki greidslubyrdar i hlutfalli vid radstdfnunartekjur
milli upphaflegrar lantdku og endurfjarmégnunar zettu ekki ad torvelda slikt.

3. Tryggja parf ad paer radstofunartekjur sem horfa ma til vid mat & hamarksgreidslubyrdi og
hamarki lansfjarhaedar séu radstdéfunartekjur sem horfa ma til sem tekjur i greidslumati (sbr
reglugerd um lanshaefis- og greidslumat) . Hér er mikilveegt ad audvelt sé ad nélgast pau gogn
sem meta a Ut fra a einfaldan mata.

4. Samkvaemt frumvarpsdrogun er lagt til ad hamark heildarfjarhaedar fasteignalans geti verid fra
fimmfoldum til nifaldra arlegra radstéfunartekna neytanda og ad hamark greidslubyrdar
fasteignalans geti numid 25%-50% af manadarlegum radstofunartekjum neytanda. Er



margfaldarinn vegna hamarkslans (5x-9x) eda greidslubyrdarhlutfallid hugsad pad sama fyrir
einstaklinga og sambylisfolks. Hugsanlega er asteeda til pess ad hafa i frumvarpinu heimild til
pess ad morkin gaetu verid mismunandi eftir fjolskyldformum.

Huga parf ad ahrifum takmarkana sem leida af frumvarpinu 4 adgang peirra hdpa sem pyngsta
greidslubyrdi hafa, ung folks, lagtekjufélks og og einsteedra foreldra. Greidslubyrdi fasteignaldna ma
ekki vera meiri en 25% af rddstofunartekjum (ef reglurnar verda pad stifar eins og ramminn heimilar)
pa hefdu sem daemi 10% af lantaklendum hja einu adildarfélagi SFF sem toku ibddalan arid 2020 ekki
fengid 1an. Med pessu er verid ad utloka lagtekjufdlk og ungt félk fra pvi ad geta tekid 1an og keypt
sér fasteign. Greining hja einu adildarfyrirtaeki SFF midad vid afgreidd ibidalan til neytenda a sidustu
12 manudum leiddi eftirfarandi i ljos:

Skodad var hvad hlutfall [antaka hefdi ekki fengid ibudalan midad vid mismunandi hamark a
greidslubyrdi i hlutfalli vid radstofunartekjur og hversu margir hefdu ekki fengid lan ef hofudstoll
lansins matti ekki vera 9 sinnum haerri en radstéfunartekijur.
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0 | Hlutfall Iantaka sem hefdi ekki fengid ibodalan 10.0% 5.3% 1.6% 0.B% 1.0%
Medalrddstafunartekjur @ manudi 1,109 517 440 322 178 321
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Nidurstodurnar benda til ad 0,8-10% umsakjenda sem fengu ibudaldan, myndu ekki fa ibddalan
midad vid takamarkanirnar sem settur eru fram i frumvarpsdrégunum.

Ef medalrdadstofunartekjur lantaka eru skodadar, sést ad eftir pvi sem viomidin eru hert, pa laekka
radstofunartekjur peirra sem eru Gtilokadir fra pvi ad taka ibudaldn.

Gognin benda til pess, ad lagabreytingin geeti hert adgengi ad ibudalanum fyrir lagtekjuhdpa sem og
yngri kaupendur sem eru ad taka sin fyrstu skref & fasteignamarkadi.

Hofum i huga ad Utreikningar eru unnir Ur gégnum undanfarinna 12 manada. Almennt hafa
umsoéknir um ibddalan farié batnandi sidan kérénuveirufaraldurinn héfst. Liklegastu astaedur eru ad
peir sem hafa ordid fyrir mestu tekjuskerdingunni szaeki sidur um ibudaldn sem og greidslubyrdi
ibudalana hefur lekkad samfara laekkandi voxtum ibddaldna.

Pad er mat SFF ad gera purfi neemnigreiningu adur en lagasetning a sér stad a ahrifum peirra
takamarkana sem felast i frumvarpinu og reyndar einnig a peim takmérkunum sem pegar eru i 25.
grein laganna (hamarksvedsetning) til ad kanna ad hvada ahrif paer kunna ad hafa 4 adgengi
mismundandi tekjuhdpa og fjolskylduforma ad fasteignalanum. Oaeskilegt er ad takamarkanirnar
prysti hdpum sem adur voru 4 almenna hisnaedismarkadnum yfir félags Urraedi i husnadismalum.
/Askilegt veeri einnig Sedlabankanum veeri tlad ad gera slika naemnigreiningu pegar hann nytir
pessa heimildir.

Virdingarfyllst fyrir hénd Samtaka fjarmalafyrirtaekja, Yngvi Orn Kristinsson
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