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UMSOGN
Frumvarp til laga um breytingu a l6gum 19/1966

um eignarrétt og afnotarétt fasteigna

Visad er til frumvarps um breytingu @ ymsum l6gum er varda eignarrad og nytingu fasteigna
(6skipt sameign, landamerki o.fl.) og birt er i Samradsgatt stjérnvalda pann 26. mars 2021
(mal nr. 91/2021).

Nedangreindar athugasemdir beinast ad akvaedum V. kafla frumvarpsins, nanar tiltekid
akvaedum 14. gr. b.

Samkvaemt 1. gr. laga nr. 19/1966 ma enginn eignast eignarrétt eda afnotarétt yfir fasteignum
a [slandi nema peir sem uppfylla tilgreind skilyrdi laganna. | megindrattum er slik heimild
takmorkud vid islenska rikisborgara, heimilisfesti a islandi i 4kvedinn tima eda vid b4 sem njota
réttar 4 grundvelli EES samningsins eda tilgreindra pjédréttarsamninga, sbr. 7.mgr. 1. gr.
Samkvaemt 2. mgr. 1. gr. er radherra heimilt ad vikja fra skilyrdum laganna i akvednum
tilvikum.

Med logum nr. 85/2020 var gerd breyting a 16gum nr. 19/1966, par sem m.a. var sett pad
skilyréi fyrir pvi ad démsmalaradherra geeti veitt undanpagu fra akvaedum laganna pegar
einstaklingur vill eignast fasteign hér & landi ad hann hafi sterk tengsl vid island, svo sem vegna
hjuskapar vid islenskan rikisborgara. Breytingar sem gerdar voru med 16gum nr. 85/2020
stefndu m.a. ad pvi markmidi ad koma i veg fyrir ad land safnadist i miklum meeli 4 farra
hendur og var pa fyrst og fremst haft i huga land utan péttbylis. Ljost er pvi ad skilyrdid um
sterk tengsl vid island, gekk um margt lengra en leida ma af ummaelum i greinargerd um
markmid laganna, pegar um er ad reeda ibudir i péttbyli eda fristundahus 4 leiguldd, en ekki



landareignir. bvi ber ad fagna peirri breytingu sem hér er 16gd til um ad rymka heimildir
radherra til veitingu undanpagu pegar umsdékn einstaklings, busettur utan EES svaedisins,
beinist ad einstaka ibudarhusnaedi a leiguldd péttbyli eda fristundahusi 4 leiguldd. Breyting
bessi & [dgunum er i senn timabaer og edlileg med hlidsjén af jafnraedi einstaklinga. Ordugt er
ad sja hvada hagsmuni islensk pjéd hafi af pvi ad mismuna einstaklingum vid ibudakaup eftir
pbjéderni eins og verid hefur. bvert 8 moéti verdur ad telja pad i fullu samraemi vid hagsmuni
islendinga ad hvetja til pess ad einstaklingar, hverrar pjédar sem peir eru, kjési ad fjarfesta og
dvelja 4 islandi i eigin ibudarhisnaedi hvort sem er { fritima sinum eda til pess taka hér patt i
atvinnulifi.

Samkvaemt frumvarpinu hljédar breytt akvaedi 2. télul. 2 mgr. 1. gr. laga nr. 19/1966 svo:

“2. samkvamt umsokn frd einstaklingi ef hann telst hafa sterk tengsl vid Island, svo sem vegna
hjuskapar vid islenskan rikisborgara [eda ef fasteign er skrdd ibudarhusnaedi d leiguldd |
péttbyli eda fristundahus d leiquldd a skipulégdu fristundasvaedi.]”

Breytingin felur pad i sér ad @ grundvelli 2. mgr. 1. gr. laganna er raéherra heimilt ad veita
undanpagu fra 1. mgr. 1. gr. ef umsaekjandi er einstaklingur og um er ad raeda fasteign sem
skrad er ibudarhusnzedi a leigulddi i péttbyli eda fristundahus & leiguléd 4 skipulogdu
fristundarsvaedi. Samkvaemt pessu er heimild radherra ad fau leyti matskennd heldur visar til
tilgreindra stadreynda um umsakjanda eda tegund peirrar fasteignar sem i hlut 4. b4 vaknar
su spurning hvort og pa i hvada tilvikum radherra veeri yfirleitt steett a8 pvi ad neita
umsaekjanda um heimild til fasteignakaupa pegar framangreind skilyrdi eru uppfyllt. A6 pessu
leyti geymir dkvaedid engar leidbeiningar til ra6herra um pad hvernig hann skuli haga mati
sinu vid veitingu undanpdgu i einstaka tilvikum. Telja verdur ad petta sé afar éheppilegt
fyrirkomulag og vandséd hvernig rddherra gaeti t.d. hafnad einum umsaekjanda en ekki 6drum
m.t.t. jafnraedisreglu stjornsysluréttar.

Fyrir liggur ad markmid frumvarpsins er ad einstaklingum utan EES svaedisins skuli almennt
vera heimilt ad kaupa einstaka ibuidareignir i péttbyli eda fristundahus a fristundasvaedi, enda
standi vibkomandi huseignir a leigulédum. bott frumvarpid geri rdd fyrir pvi ad pessi heimild
sé fengin med sérstoku leyfi radherra i kjolfar umsdknar til rdaduneytis hans, er vidbuid ad slikt
leyfi muni fast i 6llum tilvikum, uppfylli umséknin ad 6dru leyti pau skilyrdi sem dkveedid visar
til.

Samkvaemt 3-6. mgr. 1. gr. laga 19/1966 skal umsodkn til radherra innifela eftirfarandi:

1. Taka til dkvedinnar fasteignar sem er ekki umfram tilgreind staerdarmork lands (3,5
hektarar);

Vera eina fasteign umsaekjanda (hann ma ekki eiga adrar fasteignir a islandi);

Gera skal grein fyrir fyrirhugadri nytingu;

Gera skal grein fyrir raunverulegum eiganda;

Umsdgn skal stydja vidhlitandi ggnum sem unnt er ad stadreyna;

Leggja skal fyrir raGherra samninga, afsél eda 6nnur heimildarskjol vegna eignar- og
afnotaréttinda.
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pegar litid er til pess hvernig umsékn einstaklings um einstaka ibudareign eda fristundahus
mun verda sett fram i ljési framangreindra skilyrda 3-6 mgr. 1. gr. blasir vid ad hun veeri ad
mestu einféld upptalning 4 stadreyndum. Steerdarmork fasteignar kemur hér taeplega ekki til
alita, enda um ad raeda ibudarhusnaedi eda fristundahus; hvort umsaekjandi eigi adra fasteign
byggir a skraningu Fasteignamats; hver fyrirhugud not eru af fasteigninni getur vart skipt mali
enda mundu pau annad hvort vera til busetu umsaekjanda eda utleigu; raunverulegur eigandi
er einfaldlega umsaekjandi og gdgn pau sem einfalt er ad stadreyna eru i pessum tilvikum
kaupsamningur um umradda fasteign vottadur samkvaemt akvaedum pinglysingalaga.

Med hlidsjén af framansogdu er hér gerd su dbending ad pad ma spara verulegan tima og
kostnad raduneytisins vid afgreidslu umsdkna med pvi einfaldlega ad gera ekki krofu til pess
ad paer séu lagdar fram til rdduneytisins. bar vid baetist 6hagraedi kaupanda ad einstaka ibuda-
eda fristundahusnaedi, sem uppfylla 6ll skilyr6i undanpaguheimildar radherra samkvaemt
frumvarpinu, vid ad fara i gegnum umsadknarferlié allt med tilheyrandi t6fum og kostnadi.

Oll pau skilyrdi sem gert er rad fyrir ad radherra meti vid afgreidslu umraeddra umsdkna eru
efni sem syslumadur geeti metid vid pinglysingu kaupsamninga, sbr. 3. gr. laganna. Benda ma
a i pessu sambandi ad samkvaemt dkvaedum 5. gr. laga nr. 138/2013 um stimpilgjald er t.a.m.
gert rdd fyrir pvi ad syslumadur kanni hvort skilyrdi séu uppfyllt til pess ad veita einstaklingi
helmings afslatt af stimpilgjaldi pegar um er ad reeda fyrstu kaup hans ad ibadarhusnadi.

Samkvaemt pessu ma telja edlilegra, og i betra samraemi vid pann tilgang med breytingunum
sem frumvarpid visar til, ad efnisatridi akvaedis 14. gr. b. i frumvarpinu verdi sett i akvaedi 7.
mgr. 1. gr. laga nr. 19/1966. bar eru talin pau tilvik par sem ekki parf ad afla leyfis radherra,
bratt fyrir akvaedi 1-6. mgr. 1. gr. laganna.

Samkvaemt framansogdu er lagt til ad a eftir 2. malslidar 7. mgr. komi nyr malslidur 3 sem
hljédar svo:

[3. begar um er ad raeda fasteign sem er skrad er sem ibudarhusnaedi a leiguldd i péttbyli
eda fristundahus d leiguléd a skipulégdu fristundasvaedi. Skilyrdi er ad fasteignin sé i eigu
einstaklings sem ekki a adrar fasteignir hér a landi.]
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