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Efni: Umsogn sveedisskipulagstjora hofudborgarsvaedisins vio drog ad reglugerd um hlutdeildarlan, mal nr.
201/2020.

Samtok sveitarfélaga & hofudborgarsvaedinu (SSH) fagna framkomnum reglugerdardrogum og adkomu rikisins ad
uppbyggingu & hagkvemu htsnadi. Lagadkveaedi hlutdeildarlan og framkomin reglugerd falla vel ad stefnu
svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2015 — 2040 og peim markmidum ad hugad verdi sérstaklega a frambodi a
hasnaedi 4 vidradanlegu verdi og blondun félagshdpa i hverfum sveitarfélaganna — fjolbreyttur husnadismarkadur
studlar ad félagslegri fjolbreytni.

Hagsmunir héfudborgarsveedisins i pessum malaflokki eru miklir. Hasnadismarkadurinn par er hvad virkastur og
flestir fyrstu kaupendur er par ad finna. Sterstu tekifzerin til ad draga Gr losun gréodurhusalofttegunda eru til stadar &
hoéfudborgarsvadinu med sampettingu hisnadis- og atvinnuuppbyggingar medfram hageda almenningssamgongum,
sem gerir folki kleift ad sinna daglegu lifi 4n pess ad vera skilyrt vid einkabil.

AJ pessu sdgdu vilja samtdkin koma eftirfarandi &bendingum 4 framfzeri.

Hecett er vio ao reglugerdardrég um hlutdeildarlan geti i obreyttri mynd unnio gegn ofangreindri stefnumorkun
sveedisskipulags hofuoborgarsveedisins 2015 — 2040. Heett er vid ad ad drogin skapi hvata sem prysti uppbyggingu
hagkveems hiisncedis fra miokjornum og samgongu- og prounardsum (sja nanari umfjollun i vioauka) sem er cetlad
ad taka vio meginhluta vaxtar hofudborgarsveedisins til darsins 2040 og beini uppbyggingu hagkveems huisncedis ad
mestum hluta d jadarsveedi a hofudborgarsveedinu, par sem meiri likur eru ad ibuar purfi ad gera rao fyrir rekstri
einkabifieida, par sem dyrara er ad halda uppi skilvirkum almenningssamgdéngum og par sem lengri vegalendir
eru [ atvinnu, verslun og pjonustu.

Nanari umfjollun um pad peetti reglugerdarinnar sem geetu skapad pessa hvata koma hér da eftir:

1. Abending vardandi 13. grein reglugerdar

I 1. mgr. 13. gr. reglugerdardraganna er kvedid 4 um ad byggingaradilar skuli sja til pess ad ibudir séu svo hagkvamar
og hoflegar sem frekast er kostur i pvi skyni ad unnt verdi ad selja paer 4 vidradanlegu verdi. [ 3. mgr. somu greinar
er einnig kvedid 4 um ad gaeta skuli pess ad um 160 gildi ekki skipulagsskilmalar sem hafa i for med sé hekkun a
byggingarkostnad.

Askilegt veeri ad skyra ndnar hvad sé dtt vio med framgreindum mdlsgreinum til ad fyrirbyggja olika tulkun
uppbyggingaradila og sveitarfélaga a tulkun greinarinnar. Skoda parf heettur a ao tulkun reglugerdarinnar verdi
svo opin ad sveitarfélogin geti ekki styrt uppbyggingu svo hun samreemist stefnu sveedisskipulags og adalskipulags
m.t.t. geedi byggoar og geedi loda — til deemis vardandi geedi ibuda og geedi loda med tilliti til grodurs, leik- og
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dvalarsveeda. I pvi samhengi er brynt ad lita til dkveeda sem koma fram i byggingarreglugerd og skipulagslogum-
og reglugerd, par sem kvedio d um ad ibudir, l60ir, leik og dvalarsveedi njoti goorar birtu og skjols

2. Abending vardandi 14. grein reglugerdar
[ 14. gr. reglugerdarinnar er kvedid 4 um hamarksverd hagkvamra ibuda 4 hofudborgarsvaedinu og er pad
svohljédandi.

Fermetrar Herbergjafioldi Hdamarksverd

Fra 40 m? til allt ad 50 m? Stadi6ibad 32.000.000,- kr.
Fra 51 m? til allt ad 60 m? Ad lagmarki 1 svefnherbergi 36.500.000,- kr.
Frad 61 m? til allt ad 70 m? Ad lagmarki 1 svefnherbergi 40.500.000,- kr.
Fra 71 m? til allt ad 80 m? Ad lagmarki 2 svefnherbergi 46.000.000,- kr.
Fra 81 m? til allt ad 90 m? Ad lagmarki 2 svefnherbergi 49.500.000,- kr.
Frad 91 m? til allt ad 100 m? Ad lagmarki 3 svefnherbergi 54.000.000,- kr.
Frad 101 m? til allt a0 110 m? Ad lagmarki 4 svefnherbergi 58.500.000,- kr.

Heett er vio ad tillaga reglugerdarinnar ad flotu viomiounarverdi fyrir héfudborgarsveedio yti uppbyggingu d
Jjadarsveedi og vinni gegn stefnu sveedisskipulags hofudborgarsveedisins: ad framtioarvoxtur ibuida og starfa verdi
innan skilgreindra kjorna og samgongumidadra prounarsveda sem njota ndlegdar vid hdgeeda
almenningssamgongur.

Eoli madlsins samkveemt ytir fasteignamarkadur upp veroi par sem eftirspurn er mikil. bad parf pvi ad passa vel
upp d ao d pessum samgongumioudu svedum sé einnig moguleikar fyrir fyrstu kaupendur og efnaminni. Annars
vegar er pad gert med séradgerdum sveitarfélag likt og uthlutun léda til uppbyggingar hagkveems hiisneedis eda
med sérakveedum i deiliskipulagi um ao dakvedid hlutfall ibuida verdi da vidrdadanlegu verdi. Annad inngrip er svo
sérfjarmégnun rikisins - og heett er vio ad reglugerd um hlutdeildarldan vinni gegn markmioum sveedisskipulags
héfudborgarsveedisins.

I pvi samhengi er heegt ad horfa til samgiongusdttmdla islenska rikisins annras vegar og sveitarfélaga d
hofuoborgarsveedinu hins vegar, um skipulag og fiarmognun uppbyggingar d samgonguinnvioum. Sdattmdlinn var
gerdur m.a. i peim tilgangi ad studla ad greidum, skilvirkum, hagkvemum og oruggum samgongum d
hofudborgarsveedinu, studla ad pvi ad loftslagsmarkmioum stiornvalda um sjalfbcert, kolefnislaust borgarsamfélag
verdi ndd og studla ad auknu umferdaroryggi. Markmio samgongusdttmdlans er pvi ad studla ad auknum
lifsgeeoum ibuia hdofudborgarsveedisins med skilvirkum, hagkveemum, oruggum og umhverfisveenum
samgonguinnvioum.

Almennt veeri ceskilegt ad binda saman fjarmognun husncedisuppbygginga og uppbyggingu goora
almenningssamgangna i é6llum dcetlanageroum rikisins. Heegt ad lita til til Finnlands og svokallads MAL
samkomulaga rikis og borgarsveedanna til ad sjd fordcemi, sjd heér:
https://www.hel. fi/uutiset/en/kaupunginkanslia/mal-agreement-for

Félagsmadlardaduneytio er hvatt til pess ad skoda ad setja sveigjanleika a hamarksverd ibuda a hofuoborgarsveedinu,
sem teeki mio af stadsetningu ncest hdageda almenningssamgongum par sem ibiium er kleift ad reka heimili dn
reksturs einkabils. Meiri sveigjanleiki myndi stydja sveitarfélogin vid ad tryggja blondun hiisncedis og félagshopa
vio kjarna og samgongu- og prounards héfudborgarsveedisins, par sem fyrirhugad er ad hdgeda
almenningssamgongur munu keyra medfram. Proun fasteignaverds a hofudborgarsveedinu synir ad eftirspurn
eftir husncedi i péttari byggoum sveedisins er mikil, par sem pjonusta og atvinna eru i géngufeeri og adgengi ad
almenningssamgongum er gott. Eftirspurn ytir upp verdi sem eykur likur ad uppbygging medfram samgongu- og
prounaras hofudborgarsveedisins og Borgarlinu verdi dyrari en éorum svedum. Vert er ad hafa i huga ad pott
ibudir i nalego vio hdageda almenningssamgongur geetu verid orlitio dyrari i uppbyggingu og solu, skapast
teekifeeri fyrir ibua til ad lifa daglegu lifi dn pess ad purfa ad reka einkabifreio sem beetir vio toluverdoum
rekstrarkostnadi & venjuleg heimili, eda um 1,2 million d dri m.v. nyjustu tolur fra FIB, sja hér:
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https://www.fib.is/static/files/rekstrarkostnadur/rekbif-jan-2020.pdf. Tima virdi slikra sveeda myndi einnig skila sér

til baka i rekstur heimila med lagar tekjur, par sem buseta ndlagt atvinnu, skélum og pjonustu sparar tima sem

annars geeti tapast ef buseta er d jadarsvedum. Aukinn sveigjanleiki geeti jafnframt stutt sveitarfélogin ad koma

ad uppbyggingu hagkveemra fjolskylduibuda a fyrrnefndum samgongu- og prounards, sem myndi enn frekar
studla ad félagslegri blondun heldur en ef einungis eru byggoar smeerri einstaklingsibudir a slikum svedum.

Bent er a ad lagadkveedi um hlutdeildarlan veita radherra sveigjanleika i utfeerslu reglugerdarinnar, par er til
deemis ekki kvedio a um steerdarmork og herbergafjolda, sem veeri heegt ad nyta til ad taka tillit til stefnumorkunar
sveedisskipulags hofudborgarsveedisins, til deemis med pvi ad hafa heerra viomiounarverd a uppbyggingarreitum
vid samgongumioud prounarsveedi.

3. Abending vardandi moguleg ahrif reglugerdar 4 samninga milli sveitarfélaga og uppbyggingaradila um
uppbyggingu hagkvams hiisnadis

Fj6lmorg deemi eru um ad sveitarféldg og uppbyggingaradilar sem 6ska eftir breytingu 4 deiliskipulagi eda breytingu

a deiliskipulagi, geri samninga sin 4 milli um ad hluti nyrrar uppbyggingar verdi uthlutad til félagslegra pjonustu eda

hagkvamrar ibudaruppbyggingar.

I reglugerdinni er ekki sérstaklega kvedid sérstaklega 4 hvort pesskonar samkomulag falli undir vidmid um
hlutdeildarlan eda ekki. Til deemis: veeri sveitarfélagi heimilt ad semja vid uppbyggingaradila um ad akvedin prosenta
nyrrar uppbyggingar 4 160 falli undir hlutdeildarlan po6tt meginporri uppbyggingar feeri til s6lu & almennum markadi?

Askilegt veeri ad reglugerdin veeri skyrari varoandi moguleika sveitarfélaga til ad gera samning vio HMS og
uppbyggingaradila, sem oska eftir uppbyggingu hiisncedis med nyju deiliskipulagi eda breytingu a deiliskipulagi,
um ad hluti uppbyggingar d 160 verdi uthlutad til husncedis sem fellur undir viomio um hlutdeildarldan.

A9 endingu er reglugerdinni fagnad sem og studning rikisins a husnadismarkadi.

SSH og svedisskipulagsstjori hofudborgarsvaedisins eru tilbin til ad eiga frekara samrad og samstarf vid
félagsmalaraduneyti um malefni sem varda skipulag, samgdngur og hiisnadismal.

Virdingarfyllst,

a $n &;Yﬂa(l:zn&g/ﬁ@s{ ssan

on Kjartan Aglistsson
Sveedisskipulagsstjori hofudborgarsvaedisins
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Vidauki: Umfjollum um stefnumorkun Svadisskipulags hofudborgarsvadisins 2015 — 2040
Nytt svedisskipulag hofudborgarsvadisins tok gildi i lok ars 2015 og nefnist Hofudborgarsvedido 2040. Um er ad
reda sameiginlega stefnu sveitarfélaganna Gardabaejar, Hafnarfjardarkaupstadar, Kjosarhrepps, Kopavogsbejar,
Mosfellsbagjar, Reykjavikurborgar og Seltjarnarnesbagjar um naid samstarf, skipulagsmal og hagkveeman voxt
svaedisins neastu 25 arin, enda er hofudborgarsvedid eitt bisetusvadi, einn atvinnu- og hisnadismarkadur med

sameiginleg grunnkerfi, Utivistarsvadi, audlindir og nattaru.

Hryggjarstykkid i stefnunni er nytt hagada almenningssamgongukerfi sem tengir kjarna sveitarfélaganna og flytur
farpega med skjotum og druggum heetti um hofudborgarsvaedid. Stefnan undirstrikar mat sveitarfélaganna ad pad sé
ekki raunheeft ad hofudborgarsvediod vaxi til framtidar med sama moti og pad hefur gert sidustu 25 ar: med dreifingu
byggoar og aukinni bilumferd.

Hagkveemur voxtur byggdar a h6fudborgarsvaedinu
Hofuoborgarsvadio 2040 leggur megindherslu & ad fyrirsjaanlegri folksfjolgun verdi maett pannig ad byggdin dreifi
ekki 6hoflega ur sér.

Sidustu 25 ar fjolgadi ibtium svaedisins um 70.000 og gera ma rad fyrir ad til arsins 2040 haldi ibuafjéldinn afram ad
vaxa um sama fjolda, sem jafngildir ibuafjolda Hafnafjardar, Gardabajar og Kopavogs arid 2020.

Folksfjolgun fylgir aukid alag 4 innvidi hofudborgarsveedisins. Bilaumferd hefur vaxid hlutfallslega meira en
ibuafjoldi sidustu aratugi med breytingum & ferdavenjum. Lengd ferda hefur aukist eftir pvi sem mork byggdarinnar
hafa panist ut. Hlutfall ferda sem farnar eru 4 bil & hofudborgarsvedinu er med pvi heesta sem finnst i borgum af
samberilegri sterd 4 nordlegum slodum eda um 75%.

Skilvirkar samgongur og hagkvaemt hiisnzedi
Samgongur og husnaediskostnadur eru samofin og er i svaedisskipulagi hdfudborgarsvadisins 16g0 meginahersla 4 ad
uppbygging hagkvaemra og vistveenna samgangna stydji vid uppbyggingu hagkvems husn®dis og 6fugt.

[ péttri byggd getur verid erfitt og dyrt ad stytta ferdatima og draga ur umferdartofum med uppbyggingu
umferdarmannvirkja. Stoéraukin ahersla a hagkvamar og vistvanar samgongur stydur vid breytt ferdamataval og
samgonguvalkosti sem aftur skapa betri grundvoll fyrir péttingu byggdar.

Skilvirkni péttbylissamgangna felst i ad uppfylla ferdaparfir folks med sem minnstum tilkostnadi og
umbhverfisahrifum. Skilvirknin grundvallast & sampettingu samgangna og byggdaprounar og eflingu hagkveemra og
vistvaenna samgangna. Byggdaproun samofin goou samgongukerfi er pvi kjarninn i stefnu h6fudborgarsvaedisins 2040
og beirri dherslu ad fyrirsjaanlegri folksfjolgun verdi maett an pess ad alag 4 stofnvegakerfid aukist i sama hlutfalli.
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Fjaldi, stigskipting og graf stadsetning
midkjarna & héfudborgarsvaedinu

er bindandi stefrna sbr. t8flu 3 um
malsmedferd i 4. kafla, Nakvaem
stafisetning midkjarma er Gtfeed i
adalskipulagsasetlunum sveitarfélaga.

Lega samgéngu- og prounardss

er bindandi stefna téflu 3 um
malsmedferd i 4, kafla, Nakvaem
stadisetning borgarlinu innan
samgdngu- og préunarisa er Utfard
adalskipulagsdsetlunum sveitarfélaga

Vaxtarmark eru 50 m belti sem

er bindandi stefna sbr. taflu 3 um
malsmetferd i 4, kafla, Allt pettbyli &

ad praast innan peirra til arsins 2040 en
lega vaxtarmarka skal skilgreind ndnar
i adalskipulagi. Nakvaem mérk beltisins
eru i kortagrunni sveedisskipulagsins.

LAMDEKIARNI
SVAEBISKJARNI
BAEJARKJARNI
SAMGONGU- OG PROUNARAS
VAXTARMORK
WEGIR

BORGARBYGGD (2012)

18
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