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Umsogn rikisskattstjora um drog ad frumvarpi til laga um breytingu 4 ymsum légum er varda
eignarrad og nytingu fasteigna (adilar utan EES-svaedisins, landeignaskrd, radstofun stoérra
landeigna, aukiod gagnsi o.fl.)

Rikisskattstjori hefur haft til skodunar drog ad frumvarpi um breytingu 4 ymsum 16gum er varda
eignarrad og nytingu fasteigna, er birt voru { opinni samradsgatt stjérnvalda pann 13. feb. sl. Embzttid
telur tilefni til eftirfarandi athugasemda vid drdgin eins og pau liggja fyrir:

Med 7. gr. frumvarpsins er gert rad fyrir ad tveir nyjir staflidir beatist vid 10. gr. jardalaga nr. §1/2004.
[ fyrsta lagi gerir 10. gr. a rad fyrir ad afla purfi leyfis raSherra fyrir radstofun beins eignarréttar, eda
afnotaréttar til lengri tima en fimm 4ra, yfir fasteignum sem falla undir gildissvid jardalaga nr. 81/2004
{ nanar greindum tilvikum. Jafnfram er skylt ad afla sampykkis radherra fyrir breytingum & yfirrddum
yfir 16gadila i tilteknum tilvikum. [ 50ru lagi er med 10. gr. b lagt til ad fyrirtzkjaskra rikisskattstjora
sinni skréningu 4 beinu og dbeinu eignarhaldi tiltekinna 16gadila beirra, sem eiga bein eignarréttindi
yfir fasteign eda fasteignaréttindum sem falla undir gildissvid jardalaga, sem og um raunverulega
eigendur peirra i skilningi laga um adgerdir gegn peningapvatti og fjarmbégnun hrydjuverka, nr.
140/2018. Gert er r4d fyrir ad beint eda 6beint eignarhald slikra 16gadila sé rakid til peirra erlendu adila
sem 1 raun hafa 68last pau réttindi sem afmérkud eru { frumvarpinu.

Hér er um ad reda:

1. Lbogadila sem hafa adalstodvar eda adalstarfsemi sina { erlendu riki eda hafa par heimili
samkvamt sampykktum sinum eda um er ad reda Gtiba erlends 16gadila.

2. Islenska logadila sem falla undir gildissvid laga um skraningu raunverulegra eigenda og eru
ad 1/3 hluta eda meira { beinni eda 6beinni eigu erlends eda erlendra 16gadila eda eru undir
yfirradum erlends eda erlendra 16gadila.

3. Islenska l6gadila sem falla undir gildissvid laga um skraningu raunverulegra eigenda og eru
ad 1/3 hluta eda meira i beinni eda obeinni eigu erlends eda erlendra fjarvorslusjéda eda
samberilegra adila eda eru undir yfirradum sliks eda slikra adila.

[ upphafi er rétt ad nefna ad skraning i fyrirtekjaskra rikisskattstjora snyr ad formlegri umgjord
fyrirtekja med starfsemi hér 4 landi, sbr. 16g um fyrirtekjaskra, nr. 17/2003. M4 bar m.a. nefna heiti
félags, rekstrar- eda félagaform, heimilisfang og atvinnugreinarnimer. Adgreindar eru skrar yfir
mismunandi félagaform, s.s. hlutafélog, einkahlutafélog, samlagsfélog og félog til almannaheilla med
starfsemi yfir landameri. Auk fyrirteekjaskrarinnar heldur rikisskattstjori arsreikningaskrd, sbr. 16g um
érsreikninga, nr. 3/2006, par sem skradar eru upplysingar um efnahag og rekstur adila, en ekki eru par
skradar einstakar eignir, enda er eftirlit med einstokum eignum ekki markmi® pessa skraarhalds. P4
starfraekir rikisskattstjori adskilda skra um raunverulega eigendur ad islenskum 16gdilum, sbr. 16g nr.
82/2019, par sem haldid er sérstaklega utan um beint eda 6beint eignarhald einstaklinga 4 16gadila sem
stunda atvinnurekstur hérlendis eda eru skradir i fyrirtzkjaskrd, en skraningarskylda ner jafnframt til
Gtbtia erlendra hlutafélaga og einkahlutafélaga. Ekki er pannig markmid skrdarhalds skv. peim
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sidastnefndu 16gum, ad halda sérstaka skra sem byggist eingéngu & upplysingum um eignarhald erlendra
adila 4 fasteignum hér 4 landi.

Ekki verdur pannig séd ad skraning 4 eignarhaldi 4 fasteign eda fasteignaréttindum erlendra adila 4
fslandi eigi nokkra samleid med markmidum bpeirrar starfsemi sem rikisskattstj 6ri rekur med
framangreindu skraarhaldi, b.e. ad gera haghdfum adgengilegar 4 skipulegu formi upplysingar um form,
starfsemi og rekstur islenskra félaga og wtibua erlendra hiutafélaga og einkahlutafélaga hérlendis, sem
og um raunverulega eigendur félaga { slikri starfsemi. Ljést er ad moéttaka tilkynninga, urvinnsla peirra
og eftirlit med skraningarskyldum adilum svo sem { frumvarpi pessu greinir, auk tilkynningarskyldu
peirrar sem af sliku eftirliti leidir, kallar 4 umtalsvert vinnuframlag og sérpekkingu vi8 skraarhald sem
er med 6llu 6samrymanlegt starfsemi og hlutverki rikisskattstjora.

Rikisskattstjori telur 6hjdkvamilega ad pad fyrirkomulag sem fyrirhugad er med frumvarpi pessu sé
mjog til pess fallid ad pyngja starfsemi embaettisins dn pess ad nokkur virdisauki myndist sem stydja
metti vid pegar 16gbundna starfsemi pess, hvort svo sem horft er til dlagningar skatta og gjalda, eftirlits,
innheimtu, tollgeeslu eda skraarhalds pess sem ad framan er getid. Pad er edli skraarhalds ad utbiia sem
nest temandi skra yfir pa adila sem undir skraningarskyldu falla, en i frumvarpsdrogunum er med
itarlegum hatti rakid hverjar séu forsendur pess ad yfirrad erlendra adila skuli tilkynnt og pa eftir
atvikum skrad. Flest varda pessi atridi landgedi og fasteignir sem falla illa ad almennri pekkingu og
sérstakri feerni starfsmanna rikisskattstjora.

Nu pegar hafa tvenn islensku stjérnvold med hondum umsyslu tengda fasteignum sérstaklega, p.e.
bjodskra sem sinnir skréningu fasteigna i fasteignaskrd, og syslumenn sem fara med skraningu {
pinglysingabakur. Gert er r4d fyrir pvi ad leyfishafi pinglysi afsali ad peirri fasteign sem hann hefur
fest kaup 4, sbr. 2. gr. frumvarpsins, og ad réttindi pessi verdi sidan skrad i Landeignaskra, sbr. 3. gr.
pess. Ollu nartzkara veri t.a.m. ad vidtaka 4 upplysingum og eftirliti med skraningarskyldum atridum
samkvemt frumvarpi pessu feri fram hjd stjérnsysluadilum sem annast daglega skraningu og vidhald
4 upplysingum um almenna skraningu fasteigna. Fyrir hina erlendu adila veri jafnframt miklum mun
rokréttara ad leita til yfirvalda sem almennt starfa innan pessa malaflokks, eda pa til leyfisveitanda
sjdlfs. P4 ma telja ad bad standi jafnvel leyfisveitanda nast ad framfylgja dkvedum um
upplysingaskyldu og eftirlit, enda er pad i hans hendi ad veita undanpagur 4 grundvelli vidkomandi
laga, { samraemi vid vidhlitandi upplysingar og gogn sem ad hans mati teljist fullnagjandi, og jafnframt
ad pekkja pa adila sem radstdfunarrétt hafa 68last yfir fasteignum hér 4 landi.

A3 5llu 8dru fratsldu pa pykir rétt ad nefna ad dkvadi 7. gr. frumvarps pessa mettu vera skyrara ad pvi
leyti ad 16g® yrdi ahersla 4 ad upplysingaskylda skv. fyrirhugadri 10. gr. a jardalaga nr. 81/2004 hvili &
peim 16gadila sem skradur er fyrir fasteign um hver sé eigandi hans, b.e. ad eignarhaldi6 skuli rakid fra
botni og upp kedju eigenda. A3 63ru leyti hefur rikisskattstjori ekki forsendur til ad gera athugasemdir
vid einstaka teknileg atridi i texta frumvarpsdraganna.

Med visan framangreinds telur rikisskattstjéri alls ésynt ad nokkrar par forsendur séu fyrir pvi ad
embzttinu verdi gert ad fara med framkvaemd beirra patta hinna fyrirhugudu laga svo sem ad framan
greinir. b6 skal 4réttad ad i peim tilvikum sem méttakandi tilkynninga pyrfti ad einhverju marki ad
stydjast vid upplysingar Gr skrd embettisins um raunverulega eigendur vid slika framkvemd pé yrdu
vidkomandi gogn vitaskuld gerd sem adgengilegust.

Virdingarfyllst,
f. h. rikisskattstjora
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