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Efni: Umsogn umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur & drogum ad frumvarpi til laga
um breytingu a I6gum um fjéleignarhas, nr. 26/1994.

Visad er til tilkynningar Skrifstofu hasnaedis og lifeyrismala Félagsmalaraduneytinu, dags.
1.februar 2021, um drog ad frumvarpi til laga um breytingu a I6gum um fjéleignarhds, nr. 26/1994.

Med frumvarpinu eru lagdar til nokkrar breytingar & 16gum um fj6leignarhis ad undangenginni
reynslu sidustu ara. Er par helst ad nefna naudsynlegar breytingar a tilhdgun samskipta innan
hasfélaga med pvi ad gefa aukid feri & ad samskipti séu rafreen. Samkomutakmarkanir vegna
Covid-19 faraldursins hafa ytt vid peirri proun, enda hafa fundir sett takmdrkunum vegna
sottvarnarradstafana. Jafnframt eru lagdar til breytingar vegna préunar sem att hefur sér stad med
bléndud husnadi, par sem blandad er saman ibudum, verslun/pjonustu og skrifstofum. Markmid
tillagnanna er ad gefa eigendum sliks husnadis tekiferi a ad vikja fra akveedum laganna med
setningu sérstakra husfélagssampykkta. Einnig gera drogin rad fyrir ad heimildir eigenda
fjdleignarhdsa til ad stofna sérstakar hasfélagsdeildir verdi rymkadar og eigendum verdi gefnar
auknar heimildir til ad semja um skiptingu vidhalds m.v. hverja hasfélagsdeild.

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar gerir ekki athugasemdir vid peer tillogur ao
breytingum & fjdleignarhisum eins og paer eru kynntar i drégunum. Til vidbotar vid peer tillogur
sem fram koma i framangrieindum drégum leggur svidi til ad gerdar verdi breytingar & nuagildandi
[6gum sem varda umbod stjérnar skv. 70-71. gr. ndgildandi laga. Lagt er til ad heimila stjorn
hasfélags ad undirrita skjol vegna endurnyjunar l6darleigusamnings fyrir fjdleignarhus, sem og
onnur skjol sem varda medferd og skraningu pess i opinberum skrdm, ef skjalid hefur einvérdungu
ad geyma samantekt, skraningu og lysingu & husi i samreemi vid pinglystar heimildir.

Lagt er til ad baett verdi vid 4. mgr. vid 71. gr. laga um fjéleignarhus sem ordist svo:

,Stjiorn husfélags getur undirritad skjol sem varda medferd og skraningu fjoleignarhuss i
opinberum skram, ef pau hafa einvérdungu ad geyma samantekt, skraningu og lysingu & hasi og
skiptingu pess i samraemi vid pinglystar heimildir og Utreikning & hlutfallstélum i samraemi vid
gildandi reglur par ad lutandi, pegar eignarhlutar eru sex eda fleiri en ella skulu slik skjol
undirritud af meiri hluta eigenda, annadhvort midad vid fjolda eda hlutfallstélur. petta getur t.d.
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att vido um undirritun skjals vegna endurnyjunar & lo6darleigusamningi og undirritun
eignaskiptayfirlysingar, sbr. 2. mgr. 16. gr. ,,

Sambeerileg heimild er til stadar i 2. mgr. 16. gr. laganna fyrir stjorn hasfélags ad undirrita
eignaskiptayfirlysingar og er lagt til ad samskonar regla gildi um undirritun annara skjala sem
varda opinbera skraningu fjéleignarhdss.

| framkveemd getur pad reynst erfitt ad safna undirskriftum allra eigenda pegar endurnyja parf
I6darleigusamning fyrir fjolbylishds. petta & einkum vid pegar margir pinglystir eigendur eru &
somu 160 og getur stundum tekid langan tima, jafnvel mérg ar, ad safna undirskriftum allra
eigenda. betta getur valdid peim eigendum sem vilja selja eignir sinar téluverdum vandkvaedum
par sem syslumannsembettin hafa hafnad pinglysingu afsals pegar l6daleigusamningur er
atrunninn. Med pvi ad heimila stjérn hasfélags ad undirrita skjol vegna endurnyjunar
I60arleigusamnings, sem og annarra skjala sem varda opinbera skraningu fjéleignarhuss, veeri haegt
ad greida fyrir pinglysingu afsala og draga Ur peim hindrunum sem eigendur standa frammi fyrir
vid kaup og solu a fasteignum sinum.

Jafnframt er mikilveegt ad tekin sé afstada til pess hve stor hluti eigenda parf ad sampykkja
breytingu & l6darleigusamningi vid endurndjun sbr. 41. gr. ndgildandi laga um fjéleignarhus.

Umhverfis- og skipulagssvid lysir sig greidubuid til pess ad eiga frekara samtal vid raduneytid um
framangreinda tillogu, sé eftir pvi 6skad.
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