Atvinnuvega- og nyskdpunarraduneytid

Sent med tolvupdsti.
Reykjavik, 17. febrdar 2021

Efni: Aform um lagasetningu, sérstok 6skipt sameign — tillogur og athugasemdir BI
Tilv. 202102-0005

Visad er til tolvuposts fra atvinnuvega- og nyskdpunarraduneytinu, dags. 12. febrdar 2021, par
sem 6skad var eftir sjonarmidum Bandasamtaka Islands vegna a4forma um lagasetningu um
6skipta sameign ad joréum, akvardanatoku o.fl.

I. Tilldgur styrihdps:

- Nénari reglur um sameign ad landi i jardaldg nr. 81/2004

- Jaroir i 6skiptri sérstakri sameign sem falla undir gildissvid jardalaga skv. 3. gr. bar
utan falla 16dir, svo sem sumarhusalddir.

- Tekid verdur mid af Iogum um fjoleignarhds nr. 26/1994 ad hluta.

- Skyrari reglur um fyrirsvarsmann og hlutverk hans.

- Landeigendafélag geti fario med verkefni fyrirsvarsmanns.

- Reglur um bodun funda, ¥ sameigenda geti krafist fundar.

- Reglur um &kvardanatoku um sameignina, meginregla um sampykki allra til toku
akvardana sem fela i sér breytingu a hagnytingu og radstéfun sem teljast dvenjulegar
eda meirihattar pétt venjulegar geti talist.

- Einfaldur meirihluti geti tekid akvardanir um sameignina sem venjulegar teljast.

- Aukinn meirihluti m.v. baedi fjolda og eignarhluta, geti tekid akvdrdun um breytingu &
hagnytingu og radstofunar sem ekki telst veruleg.

- Akvardanir sem ekki parfnast sampykkis allra n tillits til fundarsoknar, enda sé
fundur l6glega bodadur.

- Eiganda heimilt ad gera brynar radstafanir sem ekki pola bid, til ad koma i veg fyrir
yfirvofandi tjon auk 16gbodinna radstafana sem ekki mega bida.

- Akvadi um forkaupsrétt sameigenda vid solu, virkjast ekki vid solu til skyldmenna i
beinan legg eda i 6drum legg til hlidar, forkaupsrétt eigi fyrst sa sem steerstan
eignarhlut &. Eigi tveir eda fleiri jafnan hlut hafa peir jafnan rétt til kaupa.

I1. Tillégur og athugasemdir

a) Ekki kemur fram i skjali fra styrinbpnum hvers vegna ekki verdur farin 6nnur leid, s.s. ad
setja heildarl6g um sérstaka sameign ad fyrirmynd Nordmanna. Slik 16g getu gilt almennt um
eignir i sameign sem sérlog taka ekki til, mogulegt veeri ad afmarka gildissvio peirra vid
fasteignir sem ekki falla undir fjoleignarhusalég. bar yrdi kvedid & um reglur um



akvardanatoku, slit sameignar og akvordun og skraningu eignarhlutfalla. Visad til vidteks
gildissvids jardalaga sem roksemdar fyrir aformadri leid, p.e. ad pau nai til ner allra fasteigna
i dreifbyli sem svo til hagar um. Vandkvadi sem nefnd hafi verid, m.a. af halfu Bi i samradi,
eigi einkum vid um land sem fellur undir gildissvid jardalaga. Vantar upp a rokstudning fyrir
val & pessari leid umfram adrar. Til upprifjunar sendu Bi umsdgn um frumvarp til jardalaga arid
2004 pegar pad var til umreedu ad skylda eigendur fjéleignarjarda til ad mynda félog um eign
sina. BI taldi pad verda réttarb6t og BSA skiladi samberilegri umsogn. Nefndaralit meirihluta
landbunadarnefndar taldi & sinum tima of langt gengid ad skylda menn til ad stofna félég an
bess ad pvi aliti hafi fylgt sérstakur rokstudningur. Akveedid var fellt Gt fyrir sampykkt
frumvarpsins.

b) Bendasamtdkin 16gdu ekki til fastmatadar tillogur i samradsferli en toldu aeskilegast ad settar
yrou nokkud strangar formreglur sem luta ad fyrirsvari og akvardanatdku. Vald fyrirsvarsmanns
hefur hingad til verid afar takmarkad og skylda i nugildandi jardalogum til ad nefna
fyrirsvarsmann hefur ekki verid virt. Hvernig verdur tryggt ad sameigendur fari ad 16gunum og
ad breyting veroi raunverulega i framkveemd. Edlilegt ad fyrirsvarsmadur fai heimild til ad taka
akvardanir um daglegan rekstur og hagsmunageslu vegna sameignarinnar og einnig akvardanir
um minni héattar vidhald og vidgerdir og bradnaudsynlegar og brynar radstafanir sem ekki pola
bid. Til pess purfi ekki akvordun & fundi sameigenda.

c) Hversu marga eigendur a ad mida vid pegar skylt er ad tilnefna fyrirsvarsmann? Fjoldi i
nagildandi jardalogum er prir. Vio hofum bent & ad edlilegt sé ad undanskilja félk i
hjaskap/sambud og 6lograda erfingja peirra.

d) Stendur til ad l6gfesta adrar dskradar meginreglur og skyra heimildir til slita @ sameign?
Verdmeetid getur verid bundid heildinni. Domstolar hafa fallist a kréfu um uppbod til slita i stad
pbess ad lata slit skv. meginreglum eiga sér stad enda myndu hefdbundin slit leida til fjarhagslegs
tjons.

e) Munu sému akvaedi og vidmid um akvardanatoku gilda i landeigendafélégum eda verda
reglurnar fravikjanlegar.

f) Hafa adrar leidir en forkaupsréttardkvaedi verio kannadar vardandi pad ad leysa vanda sem
hlyst af pvi ad sameigendum fjolgi hratt fyrir erfdir.

g) Edlilegt veeri ad setja inn skyrari akvaedi um nytingu sem er heimil hverjum sameiganda. Er
etlunin ad heimild til hagnytingar verdi afram 6éhad eignarhluta. Ljost ad eigendur eru
skuldbundnir en hafa 6ljésa hugmynd um réttindi og heimildir til nytingar.

h) Baendasamtokin telja afar mikilvaegt ad vandad verdi til verka vid utfeerslu akvada er snua
ad akvardanatoku. Leggja parf dherslu & ad hluti virkra eigenda hafi skyrar heimildir til ad taka
akvardanir og koma malum sem varda sameignina afram.
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I11. Nidurlag

Baendasamtokin fagna pvi ad til standi ad baeta Ur dvissu og vandkvaedum sem fylgt hefur
jordum i sameign margra. A samradsfundi med styrihopi var bent & ordugleika sem hafa fylgt
eignarhaldi og umsjon/umhirdu jarda sisteekkandi eigendahdpa, p.a m. vegna eydijarda sem
ekki er hirt um, girdinga- og fjallskilamal og afleidingar pess ad minnihluti hefur getad stadid i
vegi fyrir pvi ad naudsynlegar akvardanir verdi teknar. Samtokin dska jafnframt eftir pvi ad fa
ad koma ad vinnu vid utferslu frumvarpsins.

Virdingarfylist
f.h. Bendasamtaka islands
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~ Gudrin Vaka Steingrimsdottir




