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Reykjavik, 31. dgust 2016

Efnahags- og vidskiptanefnd Alpingis
Alpingi vid Austurvoll

Vardar: Umségn um mal 817, breyting a l6gum um vexti og verdtryggingu (hamark a lanstima
verdtryggra jafngreidslulana)

Visad er til erindis nefndarinnar dagsett 19. dgust sl. par sem éskad var umsagnar Samtaka
fjarmalafyrirtaekja um ofangreint mal.

Su breyting sem 16gd er til med frumvarpinu er ad hamarkslanstimi verdtryggdra jafngreidslulana
neytenda, med akvednum undanpagum, verdi 25 ar. Tilgangur pessa er ad draga ur likum a pvi ad
eiginfjarstada ibudarkaupenda verdi neikvaed. Verdtryggd jafngreidslulan til 40 hafa pann eiginleika
ad eignarmyndun a fyrri hluta lanstimans er mjog haeg. Lantakar eru fyrst og fremst ad greida vexti en
hofudstoll [dana laekkar litid. petta helst i hendur med ad greidslur eru lagar.

[ skyrslu sem unnin var 4 vegum Samtaka fjarmalafyrirtaekja & arinu 2014 var varad vid haettu af
|6ngun verdtryggdum jafngreidslulanum, p.e. ad pau geetu pegar efnahagsafoll rida yfir og
fasteignaverd laekkar umtalsvert ad raungildi, valdid pvi ad hrein eign ibudakaupenda purrkist Ut og
verdi jafnvel neikvaed.

Rikid, fyrir millgdngu (budalanasjods, hafdi forgdngu um lengingu lanstima verdtryggdra
jafngreidslulana til ibudarkaupa i 40 ar. begar pad var gert 16gdu stjérnvold aherslu a ad tilgangur
pess ad lengja fasteignaldn, sem almennt héfdu verid [dnud til 25 — 30 ara, veeri ad laekka
greidslubyrdi peirra og gera fleirum kleift ad eignast sina eigin ibua.

Stytting hamarkslanstima dr 40 i 25 hefur umtalsverd ahrif 8 greidslubyrdi verdtryggdra
jafngreidslulana. Midad vid algeng vaxtarkjor i dag (3,6%) pydir stytting ldnstimans ad greidslubyrdi
l[dnanna pyngist um teep 29%, mdanadargreidsla af 10 m.kr. [ani haekkar dr kr. 39.342 i kr. 50.601. Rétt
er ad hafa i huga ad verdtryggd jafngreidslulan eru lang algengasta lansform fasteignaldna i dag og 40
ara lan algengasti lanstiminn. Ad 68ru dbreyttu myndi slik breyting hafa verulega neikvaed ahrif a
getu almennings til ad fjdrmagna ibudarkaup, sérstaklega ungs félk og tekjulaegri hdpa.

Miklu skiptir ad med frumvarpinu eru veittar undanpagur fra takmorkun a hamarkslanstima pessara
lana og heimilad ad veita lengri lan i dkvednum tilvikum. Undanpagurnar eru prennskonar, vegna
aldurs, vegna lagra tekna og vegna vedsetningarhlutfalls undir 50%. Samkvaemt mati sem er i
greinargerd med frumvarpinu er datlad ad allt 75% lantakenda geetu fallid undir undanpagurnar. Ef
svo er draga undanpdgurnar verulega Ur neikveedum ahrifum frumvarpsins og getu vidkveemra
samfélagshdpa til kaupa a ibudarhusnaedi.



Samtok fjarmalafyrirteekja telja dstaedu til vekja athygli efnahags- og vidskiptanefndar & nokkrum
pattum frumvarpsins sem dstaeda er ef til vill ad skoda ndnar:

- Takmorkun skv. frumvarpinu geeti falid i sér hindranir vid endurfjdrmognun og takmarkad
moguleika neytenda 4 ad leita hagsteedari tilboda og flytja sig milli vidskiptabanka. bPannig geeti
akvaedi frumvarpsins takmarkad samkeppni.

O

Dami: Einstaklingur 34 ara tekur 40 ara verdtryggt jafngreidslulan. Eftir 1-2 ar hefur hann
hug a ad skipta um vidskiptabanka eda fzer tilbod um betri kjor annars stadar a
verdtryggdu jafngreidsluldni. Hann pd ordinn 35-36 ara gamall og er eingdngu heimilt ad
taka slikt 1an til 35 dra en pa eru pé 38-39 ar eftir af Ilaninu sem hann hefdi viljad
endurfjarmagna. Sokum haerri greidslubyrdi hefur vickomandi ekki faeri 4 ad
endurfjarmagna med 6dru lansformi.

- Samkvaemt frumvarpinu virdist ekki gert rad fyrir pvi ad takmdrkun verdi a yfirtoku eldri Iana, sbr.
umfjéllun um meginefni frumvarpsins i greinargerad.

O

Slikt getur leitt til tvofaldrar verdmyndunar 4 fasteignamarkadi. Fasteignir med dhvilandi
verdtryggdum jafngreidslulanum til lengri tima en 25 4ra geetu farid ad seljast betur en
adrar eignir par sem mogulegt veaeri ad taka lanin yfir ef kaupandi hefdi ekki heimild til
bess ad taka nytt slikt 1an vegna takmarkana frumvarpsins. Rétt er p6é ad benda & ad
slikar takmarkanir gaetu torveldad fasteignavidskipti.

- Rudningsahrif gaetu leitt til pess ad vaegi dverdtryggdra lana verdi minna pvert a fyrireetlanir.

@)

Svokollud blondud leid hisnaedislana hefur notid mikilla vinsalda. b.e. verdtryggt ad
hluta og éverdtryggt ad hluta.

Algengt er ad verdtryggdi lanshlutinn sé jafngreidslulan til 40 4ra svo greidslubyrdin sé
sem laegst af peim hluta svo haegt sé ad taka sem staerstan hluta lansins i dverdtryggdu
pannig ad eignamyndun verdi sem hrédust.

Med pvi ad takmarka moguleika & ad taka verdtryggd jafngreidslulan til 40 ara geeti
afleidingin ordid su ad vaegi éverdtryggora lana i blondudum lanum minnki. b.e. par sem
greidslubyrdi af verdtryggda hlutanum er haerri af 1ani med sliku lani til 25 ara en 40 ara
eda lani med jofnum afborgunum. b.a.l. veeri minni greidslugeta fyrir éverdtryggda
hlutann sem af peim sékum yrdi laegri en ella.

Sja ma dgeeta umfjéllun Mds Mixa um blandada leid:
http://www.mbl.is/vidskipti/pistlar/marmixa/2177943/

- [fljétu bragdi virdast undanpéagurnar fra takmorkun frumvarpsins leida til pess ad nidurstadan sé
i andstodu vid roksemdafaerslu frumvarpsins.

O

Rokin fyrir breytingunum skv. frumvarpinu eru fyrst og fremst ad dkostir verdtryggdra
jafngreidslulana séu peir ad verdbdétum er velt 4 hofudstdl og greidslum peirra frestad.
Pannig verdi eignamyndun haegari og likur 4 neikvaedu eigin fé aukast. Jafnframt segir {


http://www.mbl.is/vidskipti/pistlar/marmixa/2177943/
http://www.mbl.is/vidskipti/pistlar/marmixa/2177943/

frv. ad fullyrda megi ad neytendur séu ekki naegilega medvitadir um pd dhaettu sem
verdtryggd jafngreidsluldn beri med sér.

o [ frumvarpinu er hins vegar lagt til ad peir hdpar sem eru hvad vidkveemastir eru fyrir
pessum neikvaedu ahrifum muni afram geta tekid slik 1an til 40 ara. b.e. ungt félk og
tekjulagir.

o Takmorkunin virdist pannig i raun eingéngu na til peirra neytenda sem liklegt er ad hafi
aldur og reynslu til pess ad pekkja ahrif verdtryggdra jafngreidslulana og naegilegar
tekjur/eignir til pess ad rada vid ahrifin. Petta er i reynd sa hopur sem er fyrirfram
Oliklegri til pess ad dska eftir slikum lanum.

- Velta ma upp peirri spurningu hvort takmoérkunin sem leidir af frumvarpinu samraemist
jafnraedisreglu 65. gr. stjérnarskrarinnar.

o Med takmorkuninni verdur dkvednum hépi dheimilt ad nyta dkvedna tegund
fjarmognunar sem hefur i for med sér laegstu mogulegu greidslubyrdi. Vegna
undantekninga virdist sd hépur vera minnihluti neytenda.

A undanférnum arum hefur fjélbreyttni lansforma til fiarmognunar fasteignakaupa tekid
stakkaskiptum, fyrst og fremst ad frumkvaedi banka og sparisjoda. Lantakendum standa nu til boda
badi verdtryggd og éverdtryggd fasteignalan, med jofnun greidslum eda jéfnun afborgunum. ba eru
margvisleg form vaxtabindingar i bodi, fljdotandi vextir, fastir vextir i 3 til 5 ar eda fastir vextir ut
lanstima. Adrir lanveitendur fasteignalana, adrir en ibidaldnasjédur, svo sem lifeyrissjodir, hafa i
kjolfarid einnig aukid voruurval sitt 4 pessu svidi. Neytendum standa pvi til boda margir fleiri kostir til
fjarmognunar fasteignavidskipta en verdtryggd jafngreidslulan.

Algengt er og hefur verid undanfarin ar ad lantakar blandi saman verdtryggdum og éverdtryggdum
lanum pegar peir taka fasteignalan. Til deemis ad helmingur fjidrmognunar sé verdtryggdur en hinn
helmingurinn éverdtryggdur. Latakendum bydst ad blanda pessu saman i peim hlutféllum sem peir
kjdsa. Med pvi naest fram hradari endurgreidsla lana. i raun eru lantakar med peim haetti ad bregdast
vi0 peirri dhaettu sem pessu frumvarpi er tlad ad leysa, p.e. forda pvi ad eigid fé peirra i fasteign
verdi neikveett. Spyrja ma pvi hvort porf sé a pessari lagasetningu.

A mati SFF er stytting hamarkslanstima, med peim undanpagum sem gerdar eru med frumvarpinu,
asaettanleg malamidlun i pa att ad draga ur peirri ahaettu sem l6ngum verdtryggdum
jafngreidslulanum fylgir an pess ad skapa vidkveemum hdépum a fasteignamarkadi erfidleika.
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