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Efni:  Umsogn Hagsmunasamtaka heimilanna um mal nr. $-42/2021 i samradsgatt stjornvalda
Frumvarp til laga um breytingu d I6gum fasteignaldn til neytenda (skyrari valdmérk o.fl.)

Hagsmunasamtok heimilanna leggjast ekki gegn efni frumvarps pessa, sem lytur ad pvi gera heimildir
Sedlabanka [slands til ad setja takmork & vedsetningarhlutfall og heildarfjdrhaed fasteignalans eda
greidslubyrdi pess i hlutfalli vid tekjur neytanda, skyrari en paer hafa verid.

Samtokin vilja aftur 8 maéti af pessu tilefni benda a hversu illa verdtrygging fasteignalana samraemist
bvi alpjodlega regluverki og st6dlum sem hafa rutt sér til rims 4 undanférnum arum. Einkum vegna
bess eiginleika slikra lana ad ldnskostnadur peirra er ekki stadgreiddur & gjalddégum nema ad litlu
leyti heldur ad staerstu leyti frestad og baett vid eftirstédvarnar framan af lanstimanum.

Petta kom skyrt fram i nylegu mati S&P & lanshaefi sértryggdra skuldabréfa Landsbankans,* par sem
segir ad i utreikningi a tapsaheettu sé gert rad fyrir haerra aheettualagi verdtryggdra fasteignavedlana
til ad endurspegla viobétarahaettu peirra 3 eigin fé l[antakanda midad vid éverdtryggd. Einnig kemur
fram i lista yfir forgangsmal hagsmunagaeslu islands gagnvart Evrépusambandinu 2020-21,% um &hrif
nylegrar uppfaerslu Basel-lll stadla & verdtryggd fasteignalan, ad medal breytinga sé ad vid akvérdun
eiginfjarkrafna skuli mida vid virdi veds pegar lan var veitt, an tillits til sidari haekkana. betta er talid
geta dregid ur svigrumi islenskra banka til ad veita verdtryggd fasteignaldn.

Samtokin alykta ad auk hinna ymsu sjénarmida sem adur hafa komid fram um verdtryggingu, stydji
ofangreind atridi jafnframt pad sjonarmid ad hana beri ad afnema Ur fasteignaldanum til neytenda.
Taka maetti afgerandi skref i pa att med pvi ad leggja bann vié [anum med neikvaedum afborgunum
eda par sem afborganir leida ekki til leekkunar eftirstédva. Med slikum skilyrdum geeti fjarmalakerfi
landsins betur uppfyllt pau skilyrdi sem leida af alpjédlegum stdédlum og regluverki.

Virdingarfyllst,
f.h. Hagsmunasamtaka heimilanna,
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