I vinnslu — 26. mars 2021

151. 16ggjafarping 2020-2021.
Pingskjal x — x. mal.
Stjérnarfrumvarp.

Frumvarp til laga

um breytingu 4 ymsum légum er varda eignarrad og nytingu fasteigna
(6skipt sameign, landamerki o.fl.).

Fra forsatisradherra.

I. KAFLI
Breyting 4 16gum um nattiruvernd, nr. 60/2013.
1. gr.
A eftir ordinu ,,nattruminjaskra i 5. mgr. 37. gr. laganna kemur: eda liggja ad hluta eda
Ollu leyti ad fridlystum nattaruverndarsvadum.

II. KAFLI
Breyting 4 16gum um menningarminjar, nr. 80/2012.
2. gr.
A eftir 28. gr. laganna kemur ny grein, 28. gr. a, asamt fyrirsogn, svohljédandi:
Forkaupsréttur.

Rikissjoour skal hafa forkaupsrétt ad joroum og 6drum landareignum par sem eru fridlystar
menningarminjar, ad peim adilum fragengnum sem veittur er forkaupsréttur med jardalogum.
Skal frestur rikissjo0s til a0 svara forkaupsréttartilbodi vera 60 dagar fra pvi ad tilbodid berst.
A0 60ru leyti gilda um forkaupsréttinn dkveedi jardalaga.

III. KAFLI
Breyting a jardalogum, nr. 81/2004.
3. gr.
A eftir I1. kafla laganna kemur nyr kafli, II. kafli A, Jardir i sameign, med fjorum nyjum
greinum, 7. gr. a— 7. gr. d, asamt fyrirségnum, svohljodandi:

a. (7. gr.a.)

Fyrirsvar jarda i sameign.

Ef eigendur jardar eda annars lands sem 16g pessi gilda um eru fleiri en prir fjarrada
einstaklingar eda 16gadili er peim skylt ad tilnefna fyrirsvarsmann. Fyrirsvarsmadur skal
kosinn 1 meirihlutakosningu 4 fundi sameigenda. Fyrirsvarsmann skal tilkynna til syslumanns
er pinglysi peirri tilkynningu 4 vidkomandi fasteign, svo og tilkynningum um breytingar &
fyrirsvarsmonnum. S¢ fyrirsvarsmadur ekki tilkynntur til syslumanns skal syslumadur tilnefna
pann fyrirsvarsmann sem sterstan eignarhlut 4. Ef tveir eda fleiri eiga jafnan eignarhlut
tilnefnir syslumadur einn peirra sem fyrirsvarsmann.

Fyrirsvarsmaodur hefur umbod til a0 koma fram fyrir hond annarra eigenda jardarinnar vid
urlausn mala sem luta ad réttindum og skyldum eigenda og taka dkvardanir um daglegan
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rekstur og hagsmunageeslu vegna sameignarinnar, minni hattar viohald og vidgerdir, svo og
bradnaudsynlegar og brynar radstafanir sem ekki pola bid. Hann skal annast bodun funda
sameigenda og styra peim.

f stad pess ad kjosa fyrirsvarsmann er sameigendum heimilt ad stofna félag um sameignina
og parf pa sampykki allra. Sameigendum er heimilt ad setja i sampykktir nanari reglur um
heimild fyrirsvarsmanns til akvordunartoku og skal peim pa pinglyst & eignina.

Sameigendum er skylt ad tilkynna sig til fyrirsvarsmanns og veita upplysingar um hvert
skuli beina fundarbodum vegna sameignarinnar. Sinni sameigandi ekki pessari skyldu getur
hann ekki borid fyrir sig 4galla 4 fundarbodun og eru pa akvardanir fundar bindandi fyrir hann.

b.(7.gr.b.)

Bodun funda.

Fyrirsvarsmadur getur bodad til fundar sameigenda med minnst atta og mest 20 daga
fyrirvara. { fundarbodi skal greina fundartima, fundarstad og dagskra fundar. ba skal geta
peirra méla sem reda 4 og meginefni tillagna peirra sem leggja a fyrir fundinn. Sameigendur
skulu bodadir a fund skriflega og med sannanlegum heetti.

Fyrirsvarsmanni er skylt ad boda til fundar sameigenda pegar pess er skriflega krafist af ¥4
hluta, annadhvort midad vio fjolda eda eignarhluta, og skulu peir jafnframt tiltaka pau malefni
sem Oskast reedd og tekin fyrir og afgreidd. Sinni fyrirsvarsmadur ekki 4n asteedulauss drattar
krofu um fund er vidkomandi eigendum rétt ad boda sjalfir til fundarins og halda hann og telst
hann pa 16glegur.

Kjosi allir sameigendur, eda hluti peirra, ad sekja fundi rafreent skal peim pad heimilt enda
fylgi pvi ekki veruleg vandkveedi fyrir adra sameigendur. Peir sem sakja fundi rafrent geta
ekki borid fyrir sig teeknilega drdugleika i tengslum vid akvordunartoku 4 fundum.

c.(7.gr.c.)

Akvorounartaka.

Sampykki allra sameigenda parf til dvenjulegra radstafana og rddstafana sem eru
meirihattar pott venjulegar geti talist. Hid sama gildir um 6venjulegar og meirihattar
breytingar 4 hagnytingu jardar.

Einfaldur meiri hluti eigenda, midad vio hlutfallstolur, getur tekid adkvardanir sem ekki
teljast meirihéttar eda 6venjulegar.

Sampykki 2/3 hluta eigenda, baedi midad vid fjolda og eignarhluta, parf til dkvardana um
radstafanir og hagnytingu sem ekki teljast venjulegar en verda p6 hvorki taldar 6venjulegar
eda meiri hattar. Til pessa telst m.a. radstofun &4 jord med byggingarbréfi samkvemt
abuodarlogum.

Akvardanir skv. 2. og 3. mgr. teljast 1dgmaetar an tillits til fundarsoknar enda séu paer teknar
4 16glega bodudum fundi.

Eiganda er heimilt a0 gera brynar radstafanir til ad koma 1 veg fyrir yfirvofandi tjon a
sameign sem ekki pola bid. Skal hann, svo sem frekast er kostur, gaeta pess a0 slikar radstafanir
verdi ekki umfangsmeiri og kostnadarsamari en naudsyn krefur og telst pa kostnadurinn
sameiginlegur. P4 er eiganda einnig rétt ad gera paer radstafanir vegna sameignarinnar sem
16gboodnar eru og ekki mega bida.

Sameigendum er heimilt ad vikja fra framangreindum reglum i sampykktum félags um
eignarhald 4 jord og skal peim pa pinglyst a4 sameignina.

d. (7. gr. d)
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Forkaupsréttur sameigenda.

Sameigendur ad jord eiga forkaupsrétt vid solu eignarhluta hennar. Forkaupsrétt & fyrst sa
sem sterstan eignarhlut a i eigninni. Eigi tveir eda fleiri jathan eignarhlut hafa peir jafnan rétt
til kaupa.

Neagilegt er ad bjoda forkaupsrétt samkvemt pessari grein & fundi sameigenda sem
bodadur er med peim hztti sem tilgreint er i 7. gr. b. Um forkaupsrétt sameigenda gilda ad
00ru leyti akvaeoi 28.—32. gr. laganna.

4. gr.
9. gr. laganna fellur brott, asamt fyrirsogn.

IV.KAFLI
Breyting 4 16gum um skraningu og mat fasteigna, nr. 6/2001.
5. gr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 3. gr. a laganna:

a. A eftir 1. malsl. 4. mgr. kemur nyr malslidur, svohljodandi: Skyrt komi fram hverju sinni
hvort upplysingarnar byggist 4 datlun Pjodskrar Islands, sbr. 3. mgr., eda skraningu i
stofnhluta fasteignaskrar skv. 6. gr. j.

b. 3. t6lul. 5. mgr. fellur brott.

6. gr.
A eftir 1. kafla laganna kemur nyr kafli, I. kafli A, Merki fasteigna, med 11 nyjum
greinum, 6. gr. a— 6. gr. k, svohljédandi:

a. (6.gr.)

Eigandi skal gera merkjalysingu um fasteign sina og lata draga upp merkin med hnitum,
enda liggi ekki fyrir pinglyst og glogg afmorkun. Merkjalysing skal aritud um sampykki
eigenda adliggjandi fasteigna.

bratt fyrir akvaeoi 1. mgr. skulu merkjalysingar sem gerdar hafa verid i samraemi vid eldri
16g og pinglyst fyrir gildistoku laga pessara halda gildi sinu par til ny merkjalysing hefur verio
ger0, sbr. 6. gr. b.

[ peim tilfellum par sem merki eru ekki hnitsett eda glogg fra nattrunnar hendi er
eigendum skylt ad vidhalda eldri merkjum eda setja ny.

b. (6. gr.)

Oheimilt er ad skipta fasteignum, sameina pzr eda breyta merkjum nema sampykki
sveitarstjornar komi til. Séu gerdar radstafanir sem breyta eda raska merkjalysingu ad hluta
eda 1 heild skulu eigendur ad sama skapi an asteedulauss drattar gera nyja merkjalysingu.

bess skal gaett a0 land hverrar fasteignar verdi sem mest i samhengi og sem skipulegast.
Gaeta skal akvaeda jardalaga, eftir pvi sem vid 4.

c. (6.gr.)
Eftir 1. jantar 2022 mega peir einir taka ad sér ad gera merkjalysingar sem fengid hafa til
pess sérstakt leyfi radherra.
Skilyrdi fyrir leyfinu eru pessi:
1. Lograeoi og busforraeoi.
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2. A0 vidkomandi hafi sott ndmskeid og stadist prof sem syni fram 4 ad hann hafi stadgdoa
pekkingu & landmelingum, 16gum um skraningu og mat fasteigna, skipulagslogum,
pinglysingalogum, jardaldgum og annarri 16ggjof er mali skiptir og sattamiolun og
kunnéttu i a0 afla naudsynlegra gagna og beita gildandi utreikningsreglum og adferdum,
allt samkvemt nanari fyrirmalum sem sett verda i reglugero.

Leyfid skal gefid ut til fimm ara og heimilt er ad endurnyja pad ad peim tima lidnum til
fimm ara i senn, enda hafi leyfishafi so6tt endurmenntunarnamskeid. Auglysingu um veitingu
leyfis og leyfissviptingu skal birta i Logbirtingabladi.

Greida skal fyrir leyfisbréf og endurnyjun pess gjald i rikissjod samkvaemt 16gum um
aukatekjur rikissjods. Heimilt er ad taka gjald vegna kostnadar vid namskeid og prof,
samkvamt akvoroun radherra hverju sinni.

Leyfishafi skal etid vanda vel til merkjalysingar og geta pess ad par komi fram allar
naudsynlegar upplysingar og skyringar og ad hiin sé réttilega gerd midad vid pau gogn sem
16g0 eru til grundvallar og gildandi laga- og reglugerdafyrirmeeli.

Leyfishofum er frjals umferd um 16nd og 160ir &4 medan & mealingum stendur og skulu
eigendur lata peim i té peer upplysingar sem 6skad er.

Fyrir gerd merkjalysingar ber leyfishafa sanngjorn poknun r hendi pess sem um verkid
bidur. Skal fjarhad poknunar midud vid umfang verksins, pann tima sem pad tekur og hversu
vandasamt pad er. Sé pess kostur skal jafnan samid um endurgjaldid fyrir fram.

Gerist leyfishafi sekur um vanraekslu eda handvomm i starfi sinu, brjoti gegn laga- eda
reglugerdafyrirmaelum sem hér um gilda eda missi einhver leyfisskilyrdi getur radherra svipt
hann leyfinu.

d. (6.gr)
[ merkjalysingu skulu eftirfarandi atridi koma fram 4 skyran og skilmerkilegan hatt, sbr.
einnig 6. gr. e og 6. gr. f:
1. Um hvada fasteign er a0 rada, sbr. 12. gr.
2. Almenn lysing 4 fasteign, sbr. a-1id 2. mgr. 3. gr., og hvort skikar séu einn eda fleiri,
samliggjandi eda adskildir.
3. Merki fasteignar og einstakra skika, ef vio a.
4. Réttindi sem fylgja fasteigninni og na til annarra fasteigna sem og takmarkanir a
radstofunarrétti fasteignarinnar vegna réttinda sem fylgja 60rum fasteignum.
5. Efskiki fylgir fleiri en einni fasteign sem sameignarland parf a0 tilgreina eignarhlutdeild
liggi hun fyrir.
6. Hnitsettur uppdrattur sem synir merki fasteignar og einstakra skika, ef vid 4, d4samt steerd
og audkennum hverju sinni.
7. Hnitaskra asamt upplysingum um framkvemd maelinga eda heimild til grundvallar hniti.
8. Heimildir til grundvallar merkjalysingu.

e. (6.gr.)
Skylt er eigendum pegar fasteignir peirra liggja saman, ad leggja vinnu og efni til
hnitsetningar merkja, en eigi naer st skylda lengra en til ad gera merki glogg.
Merki teljast glogg ef vikmork meelinga eru:
a. I skipulogdu péttbyli: 10 cm eda nakvaemari.
b. 1 dreifbyli ad 300 m hd: 1 m eda nakvaemari.
c. I 6byggdum i 300 m haed eda ofar: 5 m eda nakvamari.



5 I vinnslu — 26. mars 2021

bratt fyrir akvaedi 2. mgr. er eigendum frjalst ad semja um Snnur og 6ndkvaemari vidmio,
enda séu merki glogg fra natturunnar hendi eda med 60rum haetti.

Vid melingar merkja skal unnid samkvemt samremdu grunnstddvaneti fyrir
landmelingar og kortagerd. Til stadsetningar merkja samkvaemt 16gum pessum skulu notud
vidurkennd maelingataeki samkvaemt leidbeiningum fra Landmzlingum fslands.

f. (6. gr.)

Skrao steerd fasteigna skal midast vid purrlendi ofan pess svaedis par sem ahrifa sjavarfalla
geetir.

Vio utreikning 4 staerd fasteignar skal avallt mida vid heildarsteerd midad vid mork
gagnvart 60rum fasteignum. Ef fasteign fylgir eignarhlutdeild i 6skiptu landi skal telja 6skipta
landid med i heild.

g. (6.gr)

Syslumadur eda 16glerdur fulltrai hans leitar satta i agreiningi eigenda um merki milli
fasteigna og kallar sér til adstodar leyfishafa skv. 6. gr. ¢, einn eda tvo eftir umfangi mala.
Adur en satta er leitad skal afla gagna og praetusvadi dregid upp med 16gformlegum heetti. ba
skulu adilar leggja fram pau meginsjonarmio sem byggt er 4 og eftir atvikum frekari gdgn.
Telji syslumadur asteedu til skal hann ganga 4 vettvang 4samt madlsadilum og leyfishafa.
Heimilt er syslumanni ad setja pad skilyrdi ad 16g0 sé fram trygging fyrir vantanlegum
kostnaoi. Leggi beidandi ekki fram tryggingu skal beidni hans visad fra.

begar mal telst naegilega upplyst skal syslumadur leggja fram sattatillogu, sbr. 6. gr. d — 6.
gr. f. Naist satt um merki fasteigna skal syslumadur senda hana Pjodskré {slands.

Ef saettir takast ekki gefur syslumadur ut vottord pess efnis. Heimilt er ad gefa ut vottord
um sattamedferd ef adilar meta ekki 4 sattafund eftir ad peim hafi sannanlega verid send
kvadning tvivegis. Sama 4 vid ef syslumadur telur synt ad sattatilraunir beri ekki arangur.
vottordi um sattameodferd skal gera grein fyrir adilum mals, afmorkun praetusveedis, hvernig
sattameodferd for fram, helstu agreiningsatridum og afstodu adila. Syslumadur skal senda
bjodskra fslands vottord um sattamedferd.

Radherra er heimilt ad akveda ad pau verkefni sem syslumoénnum eru falin vid trlausn
agreinings um merki verdi 4 hendi eins syslumanns. Akvordun skal tekin ad hofdu samradi
vid pann radherra sem fer med malefni syslumanna.

h. (6. gr)

Syslumadur trskurdar um skiptingu malskostnadar vegna sattamedferdar, par 4 medal
vegna gagnadflunar, hnitsetningar, uppdrattar og annarrar vinnslu i tengslum vid
merkjalysingu. { pvi efni skal 1itid til framlagds reiknings leyfishafa, sbr. 7. mgr. 6. gr. c.

Vid urlausn mals skv. 1. mgr. skal almennt mida vid ad malsadilar beri kostnad ad jofnu.
Syslumadur getur p6 akvedid adra kostnadarskiptingu ef sanngjarnt pykir, ad teknu tilliti til
atvika mals og nidurstodu. Kostnadur vegna sattamedferdar syslumanns, ad undanskildum
kostnadi vid vinnu leyfishafa, rennur til vidkomandi embeettis.

Gera ma fjarnadm fyrir malskostnadi vid sattamedferd a4 grundvelli urskurdar syslumanns
skv. 1. mgr. Malsh6foun frestar ekki adfor samkveemt Grskurdi syslumanns.

1. (6.gr)
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Sattameoferd hja syslumanni er skilyrdi pess ad h6foad verdi mal um merki fasteigna. Mal
skal h6f0ad innan sex manada fra pvi ad vottord syslumanns um sattamedferd var sent adilum
med sannanlegum heetti.

Doémari skal senda bjodskra Islands domsatt eda dom um merki fasteigna.

j. (6.gr)
Eftirtaldar heimildir skulu skradar i stofnhluta fasteignaskrar, sbr. 11. gr., og jafnframt
birtar i landeignaskra, sbr. 3. gr. a:
1. Merkjalysing, sbr. 6. gr. a og 6. gr. d.
2. Lysing a skiptingu, sameiningu eda 60rum breytingum a merkjum, sbr. 6. gr. b.
3. Satt fyrir syslumanni, sbr. 6. gr. g.
4. Domsatt eda domur um merki fasteigna, sbr. 6. gr. i.
f landeignaskra skal birta vottord syslumanns um sattamedferd, sbr. 6. gr. g, til afmorkunar
4 praetusvedi.

k. (6. gr.)
Réaodherra skal setja nanari akveedi i reglugerd um framkvaemd pessa kafla, ad hofou
samradi vid bjodskra fslands og onnur hlutadeigandi stjornvold, m.a. um:
1. Vidhald eldri merkja og setningu nyrra merkja, sbr. 6. gr. a.
2. Skilyrdi leyfisveitingar skv. 6. gr. ¢, svo sem um namsefni, ndmskeid, prof, réttindi,
skyldur og abyrgo leyfishafa og 6nnur atridi hér vidvikjandi.
3. Gerd, efni, form og fragang merkjalysinga, uppdratta, hnita og sterdarutreikninga, sbr.
6.gr.d-6. gr. f.
4. Tilhogun skraningar, sbr. 6. gr. j og 11. gr.
5. Sattamedferd syslumannsembeettis, svo sem framkvaemd og vottord um sattamedferd,
sbr. 6. gr. g og 6. gr. h.

7. gr.
Vid 1. mgr. 11. gr. laganna baetist: sé pinglysingar porf vegna skraningar réttinda.

8. gr.
Vid c-1i0 1. mgr. 14. gr. laganna betist: sbr. einnig 6. gr. c.

9. gr.
[ stad ordanna ,,med pinglysingu stofnskjals* i 3. mgr. 17. gr. laganna kemur: sbr. 14. gr.

10. gr.
Vid 16gin beetast tvo ny akvaeoi til bradabirgda, svohljodandi:

a. (1)
Akvadi 1. kafla A skulu endurskodud i ljosi reynslunnar innan priggja ara fra gildistoku
peirra.

b. (IL.)
Urlausnir 4 grundvelli laga um pjédlendur og akvérdun marka eignarlanda, pjodlendna og
afrétta, nr. 58/1998, eru undanpegnar dkvaeedum I. kafla A.
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11. gr.
Heiti laganna verdur: Log um skraningu, merki og mat fasteigna.

12. gr.
Log pessi 00last gildi 1. januar 2022.
Um pau mal sem hafin eru hja syslumonnum eda domstolum fyrir gildistoku laga pessara
fer samkvamt fyrirmeelum laga fyrir gildistokuna.
Vio gildistoku laga pessara falla eftirfarandi 16g ar gildi:
Ldog um mealingu og skrasetningu 160a i 16gsagnarumdaemi Akureyrar, nr. 16/1951.
Log um landamerki o.fl., nr. 41/1919.
Log um utmelingu 16da 1 kaupstooum, 16ggiltum kauptinum o.fl., nr. 75/1917.
Log um meelingu og skrasetningu 160a og landa i 16gsagnarumdaemi Reykjavikur, nr.
35/1914.

bl e

13. gr.
Vio gildistoku laga pessara verda eftirfarandi breytingar a skipulagslogum, nr. 123/2010:
a. 47. gr. laganna fellur brott.
b. 48. gr. laganna ordast svo:
Oheimilt er ad skipta jordum, 16ndum eda 16dum eda breyta landamerkjum og 16damorkum
nema sampykki sveitarstjornar komi til og ny afmoérkun samramist gildandi skipulagsaaetlun,
sbr. einnig I. kafla A laga um skraningu og mat fasteigna, nr. 60/2001.

V. KAFLIL
Breyting 4 logum um eignarrétt og afnotarétt fasteigna, nr. 19/1966.
14. gr.
A 1. gr. verda svohljédandi breytingar:

a. 1 stad ordsins ,hlutafélogum® i 2. malsl. 4. tolul. 1. mgr. kemur: féldgum med
takmarkada abyrgd hluthafa.

b. Vid 2. tolul. 2. mgr. 1. gr. beetast eftirfarandi ord: eda ef fasteign er skrdd
ibudarhusnadi & leigulod i péttbyli eda fristundahus a leigulod a skipulogou
fristundasvaeoi.

c. A eftir 1. malsl. 2. tolul. 7. mgr. kemur nyr malslidur, svohlj6édandi: Efi hlut 4 16gadili
med stadfestu 4 Evropska efnahagssvadinu, utan fslands, eda i einhverju ofantalinna
rikja, er pad jafnframt skilyrdi ad yfirrad, i skilningi laga um arsreikninga, yfir
16gadilanum séu endanlega & hendi einstaklinga sem hafa rikisfang eda heimilisfesti
i pessum rikjum eda 16gadila sem hafa stadfestu i umraeeddum rikjum.

VI.
Gildistaka.

15. gr.
Log pessi 00last pegar gildi.

Greinargerd.

1. Inngangur.
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Hinn 10. juni 2020 skipadi forsatisradherra styrihop um heildstada 16ggjof og stjornsyslu

vardandi jardir, land og adrar fasteignir. I styrihopnum sitja fulltraar forsetisraduneytis,
atvinnuvega- og nyskopunarraduneytis, domsmalaraduneytis, fjarmala- og efnahags-
raduneytis, samgongu- og sveitarstjornarraduneytis, umhverfis- og audlindaraduneytis,
Sambands islenskra sveitarfélaga, Byggoastofnunar, Skattsins, Skipulagsstofnunar og bj6o-
skrar, auk tveggja 6hadra sérfreedinga.

1.

Verkefni styrihopsins er i meginatridum tvipaett:
Fylgja eftir innleidingu laga nr. 85/2020 um breytingu 4 ymsum ldgum er varda eignarrad
og nytingu fasteigna (adilar utan Evropska efnahagssvadisins, landeignaskra, radstofun
landeigna, aukid gagnsei o.fl.), sem sampykkt voru & Alpingi pann 29. juni 2020 og toku
gildi 7. juli 2020.
Vinna ad frekari stefnumotun og setja fram tilldgur um adgerdir i peim tilgangi ad styrkja
enn frekar heildstaeda 16ggjof og stjornsyslu vardandi jardir, land og adrar fasteignir,
baedi ad pvi er vardar hefobundnar landnytjar og audlindir sem tengjast eignarhaldi &
landi.

Ad pvi er vardar sidari lidinn var styrihopnum falid ad kanna tiltekin atridi sem eftir

atvikum kalla & ryni, greiningu, stefnumoétun eda tillogur um adgerdir. bar & medal eru
eftirtalin fjogur atridi sem sérstok ahersla hefur verid 16go a:

1.

2.

3.

4.

Vandkvaodi sem fylgja pvi pegar land er i sameign margra eigenda, svo sem vardandi

akvorounartoku og fyrirsvar.

Kostir pess og gallar ad 16gfesta viotakari akvaeoi um forkaupsrétt rikissjods ad landi a

grundvelli sjonarmida um vernd nétturu og menningarminja.

Loggjof um merki lands og skraningu peirra me0 tilliti til nitimakrafna.

Frekari endurskodun a 16gum um eignarrétt og afnotarétt fasteigna, nr. 19/1966.
Stofnadir voru vinnuhépar til pess ad greina pessi atridi nanar og mota tillogur ad trbdtum.

Frumvarp petta byggir 4 peirri vinnu og efni pess 1 meginatridum svo sem hér segir:

1.

I jardalogum, nr. 81/2004, verdi sett itarlegri akvaeoi um sameign & landi sem fellur undir
gildissvid laganna. Kvedid verdi a um fyrirsvar, dkvordunartoku og forkaupsrétt
sameigenda. Med pvi verdi logfestar oskradar réttarreglur um sérstaka sameign auk
itarlegri reglna sem takju mid af [6gum um fjéleignarhis, nr. 26/1994. bess ber ad geta
a0 jardalog na til stors hluta lands utan péttbylis en utan jardalaga falla hins vegar 160ir,
hvort heldur er i péttbyli eda dreifbyli, svo sem sumarbustadalddir.

[ 16gum um nattaruvernd, nr. 60/2013, og 16gum um menningarminjar, nr. 80/2012, verdi
melt fyrir um forkaupsrétt rikissjods. Nanar tiltekid verdi forkaupsréttur rikisins
utvikkadur pannig ad hann nai einnig til lands sem liggur ad fridlystum
nattaruverndarsvedum og ad auki til lands par sem friolystar menningarminjar er ad
finna.

[ 16gum um skraningu og mat fasteigna, nr. 6/2001, verdi kvedid heildstett 4 um
afmorkun fasteigna innan eda utan péttbylis, p.e. merki landsveda og 160a af 6llum
steeroum og gerdum. Fjallad er um merkjalysingar eigenda, skyldu til a0 leita adstodar
fagadila vid gagnadflun og mealingar og hlutverk syslumanns vid Urlausn agreinings.
Farvegur skraningar verdi einn og hinn sami an tillits til pess um hvada tegund skjals
raedir, svo sem merkjalysingu i heild eda ad hluta, satt eda dom. Log um landamerki, nr.
41/1919, sem taka til jar0a og tiltekinna tegunda fasteigna ,,utan kaupstada og 16ggiltra
kauptiina®, verdi felld ur gildi.

[ 16gum um eignarrétt og afnotarétt fasteigna, nr. 16/1966, verdi m.a. 16gd til st breyting
a0 pegar i hlut eiga 16gadilar sem hyggjast kaupa fasteign hér a landi, verdi peir ekki
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einungis ad hafa stadfestu i riki sem 16gin tilgreina, heldur verdi peir einnig ad vera undir
yfirradum einstaklinga eda 16gadila fra viokomandi rikjum. Med pessu er atlunin ad
koma i veg fyrir ad adilar fra 60rum rikjum, p.e. utan EES-sveadisins o.fl., geti snidgengid
skilyroi laganna.
Samkveemt skipunarbréfi styrihopsins er markmidid ad studla ad pvi ad nytingu lands og
réttinda sem pvi tengjast sé hagad i samraemi vid landkosti og med hagsmuni samfélagsins og
komandi kynsléoa ad leidarljosi, ad teknu tilliti til mikilvegi lands fra efnahagslegu,
félagslegu og menningarlegu sjonarmidi. bannig sé m.a. studlad ad fjolbreyttum og
samkeppnishefum landbinadi, nattiruvernd, vidhaldi og préun byggdar og um leid
pjoodfélagslega gagnlegri og sjalfbaerri landnytingu.

2. Tilefni og naudsyn lagasetningar.
2.1. Jardir i sameign margra eigenda.

Oskipt sameign, einnig nefnd sérstok sameign, felur i sér ad tveir eda fleiri eru samtimis
eigendur ad tiltekinn eign i akvednum hlutfollum. Pannig geetu t.d. fjdgur systkini hafa erft
jord foreldra sinna og hvert peirra eignast 25%. Nanari skilgreining hugtaksins er 4 pa leid ad
eignarréttindi skiptist p4 med peim hatti ad hver og einn sameigandi hafi allar paer
eignarheimildir, sem um er ad raeda, med peim takmoérkunum sem gera verdur vegna
hagsmuna annarra sameigenda.

Almennar réttarreglur um petta efni eru ad mestu 6skradar meginreglur og ekki um allt
skyrar. I ymsum lagabalkum er po ad finna akveadi er luta ad radstofun og hagnytingu
tiltekinna tegunda fasteigna og fasteignatengdra hlunninda i éskiptri sameign, sbr. t.d. 16g um
fioleignarhus nr. 26/1994, 16g um lax- og silungsveidi nr. 61/2006 og landskiptaldog nr.
46/1941. Ad pvi er vardar oskipta sameign ad landi eru hins vegar ekki ad raodi fyrir hendi
almennar skradar reglur sem greida fyrir samskiptum og dkvordunartoku.

Engar homlur eru a pvi hversu margir sameigendur geta ordid og pekkt eru demi pess ad
sameigendur ad jord séu yfir hundrad talsins, par 4 meoal félog og/eda danarbt, og ad hluti
eigenda lati sig sameignina litlu eda engu skipta. Erfitt getur reynst ad hafa uppi &4 6llum
sameigendum, halda fundi til ad reda malefni sem tengjast sameigninni og taka bindandi
akvardanir um radstdfun eda hagnytingu, t.a.m. hvernig haga beri vidhaldi og endurbotum.

{ umsdgn Umhverfisstofnunar, dags. 27. febraar 2020, vid drog ad frumvarpi pvi er vard
ad 1ogum nr. 85/2020 (sja mal nr. S-34/2020 & samradsgatt.is) er m.a. bent &4 vandkvaoi vid
framkvaemd fridlysingar 4 grundvelli nattiruverndarlaga pegar sameigendur eru margir.
daemaskyni er nefnt ad torvelt geti verid ad hafa uppi 4 eigendum og jafnframt geti litill minni
hluti eigenda eda einn peirra, med andstodu eda adgerdarleysi, stadid i veg fyrir adgerdum
sem midi pvi ad vardveita verndargildi landsveeda, hvort sem um er ad raeda fridlysingu
svaeoisins eda leyfi til framkvaemda vegna uppbyggingar innvida sem naudsynlegir teljist til
a0 tryggja verndargildi svaedisins pegar pad hefur verid fridlyst. Umhverfisstofnun bendir 4
naudsyn pess ad tekid sé til skodunar hvort meela eigi fyrir um pad 1 16ggjof ad sameigendum
a0 landi sé skylt ad stofna med sér félag um eignarhaldio.

Bandasamtokin skiludu einnig umsogn i samradsgattina um sama mal, dags. 11. mars
2020. Par kemur m.a. fram ad enn hafi ekki verid sett 10ggjof um o6skipta sameign 4 landi.
Skapast hafi adsteedur vida um land par sem jardir verdi i eigu sifellt fleiri adila eftir pvi sem
nyjar kynslodir taki vid. Of dreift eignarhald geti hamlad akvordunartoku vardandi nytingu
jarda.

{ nefndaraliti meiri hluta allsherjar- og menntamélanefndar, sem fjalladi um sama frumvarp
vid meodferd pess 4 Alpingi, kemur fram ad enn hafi ekki verid sett 16ggjof um 6skipta sameign
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4 landi en mikilvagt sé¢ ad bregdast vid vanda sem skapast geti { kringum dreift eignarhald.
nefndaralitinu leggur meiri hlutinn dherslu 4 mikilveegi pess ad sett verdi 16ggjof um dskipta
sameign 4 landi og beinir pvi til forsaetisraduneytisins ad radist verdi i slika endurskodun sem
fyrst.

Log um fjoleignarhiis, nr. 26/1994, eru eini heildstedi lagabalkurinn sem geymir
réttarreglur um sameign ad fasteignum. Par er m.a. ad finna itarlegar reglur vardandi
akvorounartoku, pydingu fundarséknar og umbod husstjornar. Ao pvi er vardar fasteignir sem
ekki falla undir gildissvid fjoleignarhusalaga gilda eins og adur segir almennar réttarreglur um
oskipta sameign, ad mestu oskradar og ekki ad ollu leyti skyrar.

f jardalogum, nr. 81/2004, er einungis kvedid 4 um skyldu sameigenda til ad velja sér
fyrirsvarsmann sem hafi umbod til ad koma fram fyrir hond annarra eigenda vio trlausn mala
sem luta ad réttindum og skyldum peirra, taka akvardanir um daglegan rekstur og
hagsmunageslu vegna sameignarinnar, minni hattar viohald og vidgerdir, svo og
bradnaudsynlegar og brynar radstafanir sem ekki pola bid. Skylt er ad tilkynna syslumanni
hver sé fyrirsvarsmadur en mikill misbrestur mun hafa verid a ad akvadi pessu sé fylgt. Engin
malsmedferd er akvedin til ad tilnefna fyrirsvarsmann ef ekki neest samstada um val & honum.
ba er stoduumbod fyrirsvarsmanns mjog takmarkad og ner e.t.v. ekki mikid lengra en leidir
af almennum heimildum einstakra eigenda ad joro i 6skiptri sameign. bratt fyrir viotaekt
gildissvid jardalaga er par ekki ad finna 6nnur dkvaedi um medferd lands i sameign. Ekki er
t.d. fjallad um akvorounartoku sameigenda, svo sem i hvada tilfellum sampykkis allra eigenda
er porf og hvener meiri hluti negir.

[ démaframkvaemd hefur verid byggt 4 peirri 6skradu reglu ad sampykki allra sameigenda
purfi til 6venjulegra radstafana og radstafana sem eru meirihattar pott venjulegar geti talist.
Hid sama gildir um dkvardanir er varda breytingu 4 hagnytingu, sbr. t.d. Hrd. 11. febraar 2016
i mali nr. 305/2015 (Reykjahlid/Dettifoss), Hrd. 13. mars 2014 i mali nr. 676/2013 (Fossattin)
og Hrd. 8. oktober 2015 1 mali nr. 83/2015 (Geysissvaedid). Aftur & moti verdur ad telja ad
meiri hluti sameigenda geti tekid venjulegar akvardanir um sameignina.

Af domaframkvaemd verdur ekki rddid hvort 6skrad réttarregla standi til pess ad aukinn
meiri hluti geti tekid dkvardanir sem ekki teljast venjulegar en verda po6 ekki alitnar meirihattar
e0a 6venjulegar. bad atridi er pvi évissu had en & pvi kann ad vera porf, t.d. i tengslum vio
radstofun jardar til abudar. Daemi er um slikt fyrirkomulag i 16gum um fjéleignarhtis og um
lax- og silungsveidi, nr. 61/2006.

Ekki er heldur skyrt af domaframkvaemd hvort meiri hluti peirra sameigenda sem maeta 4
16glega bodadan fund geti tekid akvordun sem ekki parfnast sampykkis allra ef peir sem a0
akvorduninni standa eru ekki meiri hluti allra sameigenda. Pa er ekki skyrt hvada skilyrdi eru
fyrir pvi a0 fundur teljist 16glega bodadur. Af pessu leidir ad 6ljost er hvort hluti sameigenda
geti meo adgerdarleysi komid i veg fyrir ad teknar séu akvardanir sem ekki parfnast sampykkis
allra.

{ gildandi 16gum er ekki ad finna dkvaedi um forkaupsrétt sameigenda vid s6lu 4 hluta
sameignar. Sameigendur geta p6 haft mikla hagsmuni af pvi ad eigendum fjolgi ekki um of
og geta haft ahrif 4 hverjir verdi nyir sameigendur ad landi. Pvi standa ymis rok til pess ad
sameigendum verdi veittur forkaupsréttur vio solu 4 hluta sameignarinnar.

Jar0alog gilda um 16gbyli og allt land sem ekki hefur med stadfestu skipulagi verid tekid
ur landbunadarnotum. Pau vandkvaodi sem nefnd hafa verid i tengslum vid nytingu og
radstofun oskiptrar sameignar eiga einkum vid um land sem fellur undir gildissvid jardalaga.
Pvi er nartakt ad par verdi sett inn nanari akvaedi um medferd lands i oskiptri sameign.
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kjolfarid yroi lagt mat & hvort porf sé a frekari reglusetningu um petta efni, einkum vardandi
pau tilvik sem hvorki falla undir gildissvid jardalaga né laga um fjoleignarhus.

2.2. Forkaupsréttur rikisins ad landi, vernd natturu og menningarminja.

Tillogur frumvarpsins mida ad pvi ad i 16gum sé ad finna heimildir fyrir opinbera adila til
a0 beita forkaupsrétti ad landi i peim tilvikum pegar sjonarmid um verndun nattiru eda
menningararfs pjodarinnar kallar & slikt inngrip af halfu opinberra adila, svo unnt sé ad styra
adgengi, nytingu og uppbyggingu innvida. Telja verdur ad gildandi akvaedi
nattiruverndarlaga, nr. 60/2013, sem fjallar um forkaupsrétt opinberra adila ad landi tryggi
ekki ad pad markmid naist ad i 16gum sé meelt fyrir um forkaupsrétt opinberra adila sem midi
a0 pvi ad vernda nattiru svo unnt sé ad styra adgengi, nytingu og uppbyggingu innvida a
slikum svaedum. Med pvi ad utvikka akveedi nattiruverndarlaga ma tryggja betur verndun
landslagsheilda og annarra nattiruverdmaeta sem liggja ad nattiruverndarsvedum, einkum
pj6dgdérdum. ba er i [6gum um menningarminjar, nr. 80/2012, ekki ad finna dkvaedi um
forkaupsrétt opinberra adila a landi i peim tilgangi ad vernda menningararf pjodarinnar.

2.3. Merki fasteigna og skraning peirra.
2.3.1. Landeignaskrd og deetlun bjédskrar Islands.

Samkvamt 16gum um skraningu og mat fasteigna fer bjodskra {slands med yfirstjorn
fasteignaskraningar og rekstur gagna- og upplysingakerfis er nefnist fasteignaskra a tolvutaku
formi. { fasteignaskra skal skré allar fasteignir i landinu. Kjarni fasteignaskrar er upplysingar
um 16nd og 16dir og hnitsett afmdrkun peirra, mannvirki vid pau skeytt og réttindi peim
viokomandi. Fasteignaskra er grundvollur pinglysingabdkar fasteigna, mats fasteigna og
husaskrar og pannig ur gardi gerd ad hun nytist sem stodgagn i landupplysingakerfum. Saga
breytinga 4 skraningu fasteignar er vardveitt i fasteignaskra.

Med [6gum nr. 85/2020, sem sampykkt voru &4 Alpingi pann 29. juni 2020 og toku gildi 7.
juli 2020, voru gerdar breytingar 4 16gum um skraningu og mat fasteigna, nr. 6/2001 og m.a.
var Pj6dskra Islands falid pad verkefni ad annast svokallada landeignaskra. Jafnframt er gert
rad fyrir ad sett verdi reglugerd um framkvaemd, framsetningu malinga o.fl. Landeignaskra
er skraningar- og upplysingakerfi sem er hluti af fasteignaskra og 4 m.a. ad geyma upplysingar
um eignamork lands 4 samreemdum kortagrunni.

[ 4durnefndum 16gum nr. 85/2020, nanar tiltekid 3. gr. a, er m.a. gert rad fyrir ad bjodskra
fslands azetli staerd og eignamork lands i peim tilvikum ad upplysingar skortir i landeignaskra
en gefi hlutadeigandi adur kost 4 ad baeta ur. Ljost er ad par er um fjolda tilvika ad raeda og
mikid verk ad vinna. [ mérgum tilfellum er t.a.m. einungis ad finna textalysingu 4 afmérkun
jarda og vandasamt getur verid ad yfirfera slika Iysingu a4 afmdrkun lands i texta yfir &
kortagrunn. Alitamal geta haglega risid en i dkvaedinu er po sérstaklega tekid fram ad fersla
upplysinga i landeignaskra hafi ekki ahrif & tilvist og efni eignarréttinda ad einkarétti. Hun
hefur pvi ahrif 4 pad hvar merki teljast liggja med réttu, svo sem ef pad er 6ljost eda umdeilt
og til samkomulags eda doms kemur, eda hver telst réttur eigandi.

Aztlunin skal leyst af holmi med fullnadarskraningu eins skjott og faeri gefst, eftir atvikum
a0 fengnum goégnum fra landeiganda um vidkomandi atridi. Gert er rad fyrir ad bjodskra
afmarki agreiningssvae0i sérstaklega sem slik en lagfaeri i samraemi vid nyjar eda betri
upplysingar. bannig er fyrst og fremst um ad reeda bradabirgdatrradi sem atlad er ad tryggja
a0 landeignaskra nai peim megintilgangi sinum ad vera heildstaett upplysingakerfi sem naer
yfir islenskt landsvae0i i heild sinni.
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Aztlun bjodskrar Islands er pannig ad sjalfsdgdu fyrirvara had og af henni getur lika leitt
misremi, t.d. ef hlutadeigandi bregdast ekki vid askorun Pjodskrar um ad leggja fram
upplysingar eda gera athugasemdir vid axtlada sterd og afmdrkun tiltekins landsveedis.
Framsetning opinberra adila 4 eignamdrkum an adildar vidkomandi landeiganda er
vandmeofarin, enda getur stadsetning drnefna verid alitamal og hagsmunir pvi tengdir.

burfi eda vilji landeigendur sjalfir af einhverjum astedum uppfaera landamerki sin er ekki
a0 finna fullnaegjandi leidbeiningar i gildandi 16ggjof og framkvemd syslumanna og
sveitarfélaga ekki samreemd. Neagir i pvi sambandi ad nefna framkvaemd melinga og
framsetningu peirra. Porf er 4 ad skapa heildstedan og skyran farveg fyrir skraningu
landamerkja ad einkarétti og studla ad pvi ad landeigendur geti sem best sjalfir uppfaert
landamerki sin med natimalegum heetti.

Eins og stadan er i dag er erfidleikum bundid ad fa skyra mynd af umfangi og stadsetningu
eignarhalds tiltekinna adila en um pdorf yfirsynar i pessum efnum ma i demaskyni nefha
eftirfarandi atrioi:

—  Vidskipti med land, sbr. hagsmuni kaupenda og seljenda.

— Skipulagsmal og o6nnur stjornsysla, sbr. t.d. skyldu skv. adurnefndum l6gum nr.
85/2020 til a0 afla sampykkis raoherra fyrir radstofun beins eignarréttar yfir landi i
tilteknum tilvikum sem varda staerd og fjolda eigna vidkomandi adila.

— Fasteignamat, par sem afmoérkun er lykilforsenda fyrir réttu og samremdu
fasteignamati.

— Audlindastyring, enda sjalfbar proéun i landbtinadi og geedastyring 1 bufjarraekt had pvi
a0 heegt sé ad meta astand tiltekins, afmarkads landsvadis 4 mismunandi
timapunktum.

—  Styrkjakerfi, svo sem i skograekt og landgraedslu.

—  Awmtlanagerd vid skipulag grunninnvida samfélagsins, sbr. vegagerd, lagning
ljosleidara eda rafmagnslina, kallar 4 ad eignarhald 4 landi liggi fyrir svo vidsemjandi
sé pekktur, haegt a0 lagmarka kostnad vegna uppkaupa 4 landi og tryggja réttmeetar
botagreidslur par sem pad a vid.

— Fjallskil, sbr. hlut landeiganda i fjallskilum sem vida er reiknadur Ut frd fasteignamati
en ekki landstaerd. Af pvi getur skapast djafnraedi meodal landeigenda og 6hagraedi fyrir
baendur i strjalbylli sveitum landsins.

2.3.2. L6ég um landamerki o.fl., nr. 41/1919.

f 16gum um landamerki o.fl. er i meginatridum kvedid 4 um ad skyldu til ad setja jordum,
hjaleigum, hismannabylum, purrabadum og fleiri tegundum fasteigna merki og halda peim
vid. Jafnframt 4 ad gera ,,gloggva skrd“ um merkin, sé¢ fullnaegjandi skra ekki pegar fyrir hendi,
og hid sama 4 vid ef merkjum er breytt. Geta skal um tilheyrandi it6k og hlunnindi og afla
sampykkis eigenda adliggjandi lands. Hreppstjora er falid ad taka 4 moéti skranni, yfirfara hvort
sampykki hlutadeigandi liggi fyrir, arita um sampykki sitt og senda skrana syslumanni til
pinglysingar. Syslumadur skal halda landamerkjabok og getur radherra sett nanari fyrirmeeli
um skipulag slikra boka. Tekid er fram ad dombhafi skuli pinglysa déomi um landamerki sem
merkjaskra innan tiltekinna timamarka. Agreiningur eigenda samliggjandi fasteigna um
hluttoku i gerd eda vidhaldi merkja skal leystur med uttektarmonnum. Landamerkjalogin fjalla
einungis um formsatridi en ekki um efnisleg atridi, svo sem hvar mork skuli dregin. Um pad
atridi gilda almennar reglur um stofnun og yfirferslu eignarréttinda.



13 I vinnslu — 26. mars 2021

Med 16gum nr. 5/1882 var i fyrsta skipti 1 islenskri 16ggjof kvedio 4 um almenna skyldu
eigenda og umraddamanna jarda til ad skrasetja nakvaema lysingu 4 landamerkjum jarda sinna.
f kjolfarid voru sett 16g um mzlingu og skrasetningu 16da i péttbyli, sbr. 16g nr. 35/1914, 1og
nr. 75/1917 og 16g nr. 16/1951. Nugildandi 16g um landamerki, nr. 41/1919, bera pess merki
a0 pau voru sett i peim tilgangi a0 prysta frekar 4 um afmorkun jarda. bratt fyrir lagasetninguna
1882 hofou landamerkjaskrar ekki verid gerdar fyrir allar jardir & landinu og margar an
sampykkis allra hlutadeigandi. Kvedio er 4 um ad jafnskjott sem 16gin komi til framkvemda
skuli syslumenn rannsaka hvort merkjaskram par hafi verio pinglyst. Komi i ljos ad svo hafi
ekki verid gert eda ad sampykki sumra adila vanti & pinglysta merkjaskra, skyldi gefa til pess
akvedinn frest, ad viologoum sektum. Syslumenn og hreppstjorar skyldu fylgjast med
framgangi laganna. Jafnframt var kvedid a um ad valdsmadur skyldi kvedja adila 4 sinn fund
pegar hann fengi vitneskju um vanhdld, agreining eda vafa i pessum efnum, og setja fram
tilmeali um urbaetur eda leita satta ef dgreiningur. Brot gegn 10gunum varda sektum nema
pyngri refsing liggi vid samkvemt 6drum 16gum.

St umfangsmikla gagnadflun sem farid hefur fram 1 tilefni af svokolludum
pjodlendumalum, sbr. 16g nr. 58/1998, hefur leitt i 1j0s ad landamerkjalysingar & grundvelli
framangreindra laga fra 1882 og 1919 eru til fyrir flestar jardir en ekki allar. Astada pess ad
gerdar eru landamerkjalysingar 4 grundvelli landamerkjalaga enn pann dag i dag getur pvi
verid ad slika skrd vanti en einnig ad lysing hennar sé 6ljos eda afatt ad einhverju leyti og
urbota porf, svo sem vegna fyrirhugadrar radstéfunar vidkomandi fasteignar. Pa hafa
sveitarfélog a4 grundvelli skipulagslaga, nr. 123/2010, i vaxandi meli gert krofu um skyr
landamerki 40ur en vidkomandi landsveedi er skipt.

Med hlidsjon af markmioum landeignaskrar um yfirsyn og samraemda opinbera skraningu
4 landi ma segja ad akvadum laga um landamerki o.fl. sé afatt i eftirfarandi atrioum:

— Fragangur landamerkjabréfa er med mismunandi moéti, enda litid fjallad um pad efni 1

16gunum.

—  Erfitt er fyrir syslumenn ad atta sig 4 pvi hvar upplysingar um landamerki vantar og
1jost ad nidurstada 1 pvi efni getur kallad 4 umtalsverda rannsokn og gagnadflun. Ad
sama skapi er erfitt fyrir syslumenn a0 atta sig 4 pvi hvada fasteignir liggja ad og pvi
porf a ao tilteknir eigendur ariti landamerkjabréf um sampykki sitt. Pannig er heetta a
a0 pinglyst sé an tilskilinna 4ritana.

— Hugtakanotkun vardandi tegundir fasteigna, sbr. t.d. purrabudir, er ad hluta urelt og
akvaedi um hreppstjora eiga ekki lengur vio.

— Hlutverk og umbod syslumanna til sattaumleitana i d4greiningsmalum er 6ljost, par &
medal vardandi moguleika 4 tillogugerd og hvernig fari med kostnad. Ekkert prystir &
um ad menn taki patt 1 peirri malsmedferd og ekkert sem hindrar ad farid sér framhja
syslumanni og beint til domstola.

— Login na einungis til jarda en biid er ad hluta upp og skipta miklu landi 0t ur joroum.
bad land fellur utan gildissvids laganna.

— Merki midast vid landslag, vordur, o.s.frv. en med nitimataekni er mogulegt ad
akvarda og festa stadsetningu med 60rum haetti, t.d. hnitum med visun i nerliggjandi
fastmerki.

2.3.3. Skipulagslog, nr. 123/2010.
Samkvemt 47. gr. skipulagslaga skulu sveitarféldg ,,lata gera skra yfir allar jardir, 16nd og
160ir innan sveitarfélags 1 landeignaskra sem skal vera hluti af fasteignaskra. Skra pessi skal
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hafa tilvisun i afmdrkun og eignarhald i samraemi vid pinglystar heimildir.* Framkvamd pessa
akvee0is hefur verid pannig ad sveitarféldg hafa sent undirritud meelibl6d dsamt forskraningu
til bjodskrar fslands. bar er farid yfir gogn vardandi vidkomandi svaedi og eftir atvikum aflad
néanari upplysinga. [ framhaldi sendir bj6dskra gognin til syslumanns, med athugasemd ef
stofnunin telur a0 sveitarfélag hafi ekki tekid neegileg tillit til dbendinga. Syslumadur
(pinglysingarstjori) leggur i framhaldinu mat 4 malid og a sidasta ordid vardandi pinglysingu.
Nalgun syslumannsembztta er p6 ekki samraemd.

Melibloo sveitarfélaga hafa einkum komid til i tengslum vid skiptingu lands og breytingar
a merkjum. bar liggur til grundvallar 48. gr. skipulagslaga par sem segir ad oheimilt s¢ ad
skipta joroum, I6ndum eda 16dum eda breyta landamerkjum og 160amdrkum nema sampykki
sveitarstjornar komi til. Sérhver afmorkud landareign skal hafa visun i a.m.k. eitt stadfang i
samremi vid 12. gr. laga um skraningu og mat fasteigna, nr. 6/2001. Pa getur sveitarstjorn
krafist pess af eigendum landa og jarda ad gerdur sé fullnaegjandi hnitsettur uppdrattur af
nyjum landamerkjum eda l6damorkum til afnota fyrir landeignaskra og pinglysingarstjora.

Med hlidsjon af markmidum landeignaskrar um yfirsyn og samraemda opinbera skraningu

a landi ma segja ad framangreindum akvadum skipulagslaga sé afatt i eftirfarandi atridoum:

— Engar almennar krofur eru gerdar til honnuda/melingamanna um kénnun gagna,
framkveemd melinga eda framsetningu mealiblada og oOsamremi er 4 milli
sveitarfélaga vardandi krofur til meeliblada.

— Ekki er skyrt hvad felst i yfirfer0 og stadfestingu sveitarfélags & melibladi og
6samremi er 4 milli sveitarfélaga i peim efnum.

2.3.4. binglysingalég, nr. 39/1978.

Samkvaemt 29. gr. pinglysingalaga skal pinglysa réttindum yfir fasteign til pess ad pau
haldi gildi gegn peim, er reisa rétt sinn 4 samningum um eignina, og gegn
skuldheimtumdnnum eiganda eda annars rétthafa a0 eign. Tilgangur pinglysingar er ad halda
opinberlega til haga réttindum og skyldum, rétthfum til verndar og mogulegum
vidsemjendum til upplysingar. Samkvemt 6. gr. pinglysingalaga skal m.a. visa skjali fra
pinglysingu ef afmorkun lands eda 168ar er ekki i samraemi vid fasteignaskra. [ 4. mgr. dkveaedis
til bradabirgda I segir svo: ,,Vid afmdrkun landeignar i fasteignaskra skal leggja til grundvallar
lysingu eignamarka i pinglysingabok séu pau fyrir hendi, en ella skal mida vid lysingu i
landamerkjaskra. Séu upplysingar um afmorkun landeignar ekki fyrir hendi, hvorki i
pinglysingabok né landamerkjaskra, skal pinglysingarstjora heimilt a0 leggja til grundvallar
afmorkun samkvaemt skram sveitarfélags.*

Verkefnum syslumanna skv. [6gum um landamerki o.fl. var 4dur lyst og vandkvaedum er
tengjast framkvamd peirra. Ad hluta til gildir hid sama um framkveaemd pinglysinga almennt,
sbr. eftirfarandi atridi:

—  Erfitt er fyrir syslumenn a0 atta sig a fyrirliggjandi afmorkun i fasteignaskra og hvort
afmorkun 1 skjali sem 6skad er pinglysingar 4 faer samraemst henni. Petta 4 einnig vid
um afmorkun adliggjandi landsvaeda. Segja ma ad syslumenn reidi sig & yfirferd
bjodskra Islands, enda hafa syslumenn engar forsendur til pess ad efast um réttmati
upplysinganna svo lengi sem afhending PI samramist pvi skjali sem er til
pinglysingar. Ljost er ad nidurstada 1 pessum efnum parfnast umtalsverdrar athugunar
gagna & nokkrum st6dum.

— Framangreint vidomid um innfaerslu, sbr. brb.akv. I, er mikilveegt en 1j6st ad i sumum
tilfellum eru gogn sveitarfélags mun betri en pau sem finna mé 1 pinglysingabdk.
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Skooa parf hvert tilfelli fyrir sig en landeigendur eru almennt ekki ad pinglysa
uppferdoum mealingum a landamerkjum sinum.

2.3.5. Almennar reglur réttarfars.

Agreiningsmal um merki fasteigna geta ad sjalfsdgdu komid til kasta domstola. Engar
réttarfarslegar sérreglur eru um framsetningu krofugerdar i landamerkjamalum. bad a einnig
vid um pau svokolludu pjodlendumal sem komid hafa til kasta domstola i kjolfar trskurda
obyggdanefndar, sbr. 16g nr. 58/1998. Krofugero adila fyrir 6byggdanefnd hefur p6 fra upphafi
verid samreemd med fyrirmalum nefndarinnar til malsadila.

Ef ekki er fallist 4 krofu stefnanda getur pad leitt til syknu og deilan geeti pvi haldid afram.
Segja ma pvi a0 landamerkjamal kalli & ad hofo sé uppi gagnkrafa svo domstoéllinn hafi
svigram til ad ljika malinu. Domstolar hafa leyst Ur pessu pannig ad ef ekki er hofo uppi
gagnkrafa geti pad komid fram i nidurstodu um malskostnad. Ekki er pvi sjalfgefid ad
nidurstada i landamerkjamali rati i landeignaskra eda uppfylli krofur til slikra skjala.

2.3.6. Yfirlit.

Merkjalysingar og adrar heimildir sem kveda a um innbyrdis stodu eigenda ad einkarétti
er ekki ad finna 4 samremdum opinberum kortagrunni en eftir atvikum getur utfzerslu peirra
4 korti verid ad finna hja einstokum sveitarfélogum og stofnunum.  peim tilvikum er um ad
reeda mismunandi kortagrunna og mismunandi aoferdafredi, sbr. einkum 47.-48. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Ohztt er ad segja ad mikid sé um margskraningu upplysinga og
skorun a afmorkun. Oft er um ad reda linur sem settar eru fram einhlida, svo sem af halfu
sveitarfélags, an aoildar vidkomandi landeigenda, og mismikil rannsékn gagna og stadhatta
a0 baki. Eignamork hafa t.d. verid kortlogd meo pvi ad hnita inn 16damork eins og pau koma
fram 4 loftmyndum, midad vid tré eda runna 4 l16damorkum. Gildi pessarar afmorkunar er ad
sama skapi takmarkad.

Aztlun Pjodskrar um eignamérk, sem er opinbers réttar edlis og midar ad yfirsyn
stjornvalda, er hins vegar sett fram 4 samreemdum, rafreenum kortagrunni sem adgengilegur
er almenningi an endurgjalds. Adgangur almennings ad landeignaskrd skal einnig na til
upplysinga um pinglysta eigendur ad landi og eignarhluti peirra sem koma fram i
pinglysingarhluta fasteignaskrar. Pjodskra fslands nytir pau einkaréttarlegu gogn sem ad
framan greinir, med pvi misremi og fyrirvara sem 4dur var lyst. Fyrir hendi er visir ad
afmdrkun 4 teplega 60% allra landeigna, flest 160ir og pa helst i péttbyli. Hins vegar hafa nu
einungis 22% jarda veri0 afmarkadar i landeignaskra

Samantekid ma segja ad nuverandi tilhogun vid skraningu landeigna hafi i for med sér
osamraemi i melingum og framsetningu merkja auk pess sem hvorki er tryggt ad leitad sé
stadfestingar sveitarfélaga né ad skraning rati i landeignaskra. S6mu upplysingar eru skradar
4 mismunandi stddum og hetta er & misremi eda skorun. Komid er undir tegund mals hvar
pad hefst og hvar pad endar. Ef liti0 er til ferla peirra skjala eda trlausna sem bindandi eru
fyrir hlutadeigandi um eignarréttarlega stoou peirra 4 milli ma i meginatridum greina 4 milli
priggja ferla, sbr. pé lagabalka sem fjallad hefur verid um hér ad framan:

Fagadili/ Domstoll Sv.fél. Syslumadur Landeignaskra
Ferli/tilvik hénnudur
Yfirlysing eda Engar almennar krofur A ekki vid. Ekki tryggt ad  Adilar pinglysa hja  Ekki tryggt ad
samningur um  um utferslu eda leitad sé syslumanni. feert sé inn i
landamerki fagadila. Getur krafist stadfestingar Samhengi vid landeignaskra.
eda hnit mikillar rannsoknar ad sveitarfélags. onnur gogn, pb. 4 m.

landamerkja um adliggjandi
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(sbr. ImlL nr. finna gogn til fasteignir, getur
41/1919) grundvallar. verid 0ljost, erfitt

a0 atta sig &
misremi og

skorun.
Samruni, Engar almennar krofur A ekki vid. Sveitarfélag bjodskra sendir Fert i
uppskipting um melingar, fer yfir og syslumanni, e.a. landeignaskra.
eda breytt framsetningu/meliblad stadfestir med bjodskra yfirfer
eigenda- e0a fagadila. meliblad (en athugasemdum forskraningu og
skraning mism. krofur). getur gert
(sbr. 47.-48. gr. Forskrad i athugasemdir
skipull. nr. landeignaskra. til syslumanns.
123/2010)
Urlausn Engar almennar krofur ~ Kvedinn Ekki tryggt a0 ~ Domhafi (sé sem Ekki tryggt ad
agreiningsmala  um mélatilbiinad upp domur,  sveitarfélag s¢  vann malid) feert sé inn i
um legu (nema i pj6odlendu- eintok til upplyst. pinglysir hja landeignaskra.
eignamarka malum 4 fyrri stigum adila. Engar syslumanni (liklegt
(sbr. almennar  p.e. adur en pau koma almennar en ekki tryggt).
reglur til kasta domstola). krofur um
eignaréttar og Komid undir fragang &
réttarfars) landeiganda/ nidurstodu

16gmanni/démara.

2.4. Log um eignarrétt og afnotarétt fasteigna, nr. 19/1966.

Fra setningu laga nr. 19/1966 hefur tegundum félaga meo takmarkada abyrgo fjolgad, m.a.
med tilkomu einkahlutafélaga, sbr. 16g um slik félog, nr. 138/1994. Asteda er til ad faera
ordalag 2. malsl. 4. tolul. 1. mgr. 1. gr. til samreemis vid tilkun a pvi, svo ad pad taki til allra
tegunda hlutafélaga, en ekki einungis hlutafélaga i skilningi laga um hlutafélog, nr. 2/1995.

Med 16gum nr. 85/2020 var gerd breyting 4 l6gum nr. 19/1966, par sem m.a. var sett pad
skilyrdi fyrir pvi ad domsmalaradherra gati veitt undanpagu frd dkvedum laganna pegar
einstaklingur vill eignast fasteign hér 4 landi ad hann hafi sterk tengsl vid Island, svo sem
vegna hjuskapar vid islenskan rikisborgara. bessar breytingar stefndu m.a. ad pvi markmidi
a0 koma 1 veg fyrir a0 sampjoppun eignarhalds og spakaupmennsku og var pa fyrst og fremst
haft i huga land utan péttbylis. I pessu ljosi er lagt til ad slakad verdi 4 fyrrgreindu skilyrdi um
sterk tengsl vid {sland, pegar i hlut eiga erlendir rikisborgarar fra rikjum utan EES sem hafa
dhuga 4 ad eignast hér fasteign og vilja efla tengsl sin vid Island. Heimildin er bundin vid tvaer
tegundir fasteigna.

Einstaklingar og 16gadilar fra rikjum innan EES o.fl. purfa ekki leyfi ddmsmalaradherra til
ad kaupa fasteign hér & landi 6likt adilum utan EES-svadisins sem uppfylla ekki skilyrdi 1.
gr. laganna. A hinn boginn er ekkert i gildandi 16gum sem kemur i veg fyrir ad adilar fr4 63rum
rikjum hagnyti sér pessa undanpagu med oréttmatum heetti, t.d. med pvi ad stofna félag a
EES-svadinu og fjarfesta i fasteign gegnum slikt félag sem stofnad er i peim eina tilgangi. I
pessu 1j6si er 1 frumvarpi pessu lagt til ad 16gadilar & EES-svadinu sem eru undir yfirradum
annarra en EES-adila purfi ad oska eftir leyfi domsmalaraoherra til ad kaupa fasteign hér &
landi.

3. Meginefni frumvarpsins.
3.1. Jardir i sameign margra eigenda.

Frumvarpid felur 1 sér ad sett verdi i jardaldg, nr. 81/2004, itarlegri akveedi er varda dskipta
sameign 4 landi sem fellur undir gildissvid laganna, nanar tiltekid svo:

3.1.1. Fyrirsvar.
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Settar verdi skyrari reglur um fyrirsvarsmenn og hlutverk peirra. Kvedid verdi 4 um ao
fyrirsvarsmadur skuli kosinn i meirihlutakosningu ellegar tilnefni syslumadur sem
fyrirsvarsmann pann sem sterstan eignarhlut a. Ef tveir eda fleiri eiga jafnan eignarhlut
tilnefni syslumadur einn peirra sem fyrirsvarsmann. Landeigendafélag geti farid med verkefni
fyrirsvarsmanns. ba verdi kvedio 4 um ad sameigendum verdi skylt ad veita fyrirsvarsmanni
upplysingar um hvert beina skuli tilkynningum sem varda sameignina. S¢é peirri skyldu ekki
sinnt geti sameigandi ekki borid pad fyrir sig a0 honum hafi ekki borist fundarbod og sé par
af leidandi ekki bundinn af dkvordun fundar. Ad auki verdi kvedid nanar & um hlutverk
fyrirsvarsmanns; hann skuli annast bodun funda sameigenda, styra peim og leita eftir afstodu
sameigenda ef taka parf dkvardanir. Fyrirsvarsmadur hafi sama umbo9 til toku dkvardana og
samkvamt gildandi 16gum.

3.1.2. Fundir.

Settar verdi reglur um bodun funda sameigenda par sem kvedid verdi & um timafresti og
efni fundarbods. b4 verdi kvedid 4 um ad Y sameigenda geti krafist pess ad fundur verdi
haldinn eda bodad hann sjalfir ad dkvednum skilyrdum uppfylltum. Enn fremur geti loglega
bodadur fundur tekid tilteknar dkvardanir an tillits til fundarsdknar. Jafnframt verdi veitt
heimild til rafreenna fundarhalda.

3.1.3. Akvorounartaka.

Settar verdi reglur um akvorounartoku um sameignina. Skrad verdi meginreglan um ad
sampykki allra sameigenda purfi til toku dkvardana sem fela i sér breytingar 4 hagnytingu eda
radstofun sem teljast vera dvenjulegar eda meirihattar pott venjulegar geti talist. Pa geti
einfaldur meiri hluti tekid akvardanir um sameignina sem venjulegar teljast. Jafnframt verdi
kve0did 4 um ad aukinn meiri hluti eda 2/3 sameigenda, badi midad vid fjolda og eignarhluta,
geti tekid akvordun um breytingu 4 hagnytingu sameignar eda radstdfun hennar sem ekki telst
veruleg. Kvedid verdi & um ad taka megi akvardanir sem ekki parfnast sampykkis allra &
loglega bodudum fundi sameigenda an tillits til fundarséknar. Med pessum hztti verdi komid
i veg fyrir ad adgerdarleysi geti komid 1 veg fyrir ad teknar séu slikar dkvardanir. Enn fremur
verdi tekid fram ad eiganda sé heimilt a0 gera brynar radstafanir til a0 koma i veg fyrir
yfirvofandi tjon 4 sameign og sem ekki pola bid, auk radstafana sem 16gbodnar eru og ekki
mega bida.

3.1.4. Forkaupsréttur sameigenda.

Kvedid verdi & um forkaupsrétt sameigenda vid s6lu eignarinnar. Forkaupsréttur verdi hins
vegar ekki virkur vid sdlu til pegar akvaedi 31. gr. jardalaga eiga vio. Hér er nanar tiltekid um
a0 raeda maka seljanda, barn, barnabarn, kjorbarn, fosturbarn, adra nidja, systkini eda foreldri.
Sama gildir um erf0ir til somu adila. Forkaupsrétt eigi fyrst sa sem sterstan eignarhlut a 1
eigninni. Eigi tveir eda fleiri jafnan eignarhlut hafi peir jafnan rétt til kaupa.

3.2. Forkaupsréttur rikisins ad landi, vernd nattiuru og menningarminja.

Frumvarpid felur i sér ad gerdar verdi breytingar 4 16gum um nattiruvernd, nr. 60/2013,
pannig ad heimildir rikissjods skv. 5. mgr. 37. gr. verdi utvikkadar og nai einnig til lands sem
liggur ad friolystum nattGruverndarsvaedum. Ad auki verdi kvedio a um forkaupsrétt rikisins
ad landi par sem eru fridlystar menningarminjar, sbr. 16g um menningarminjar, nr. 80/2012.

3.3. Merki fasteigna og skraning peirra.
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[ frumvarpinu er gert rad fyrir ad akvadum um landfraedilega afmérkun fasteigna almennt,
hvort heldur er innan eda utan péttbylis, verdi baett vid 16g um skraningu og mat fasteigna, nr.
6/2001. Log um landamerki, nr. 41/1919, sem taka til jarda og tiltekinna tegunda fasteigna
»utan kaupstada og 16ggiltra kauptana®, verdi felld ar gildi. Einnig verdi felld ar gildi 16ggjof
fra timabilinu 1914-1951 um Utmelingar 160a 1 Reykjavik og tilteknum 6drum
péttbylisstodum.

Kvedio verdi a um merkjalysingar eigenda, med ahersla 4 hnitsetningu merkja i stad pess
a0 midad sé vid vordur, skurdi og svo framvegis. Merkjalysingar sem gerdar voru samkvamt
eldra rétti halda gildi sinu nema til breytinga komi en pa er skylt ad fylgja fyrirmaelum
frumvarpsins, verdi pad ad 16gum. Askilnadur um sampykki sveitarstjornar vid skiptingu
fasteigna eda breytingu 4 merkjum er fluttur Gr skipulagslogum, nr. 123/2010, i 16g nr.
6/2001.Landeigendum ber ad leita adstodar fagadila vid gerd merkjalysingar, gagnadflun og
melingar, og i pvi sambandi er litid til akvaeda um leyfi til ad gera eignaskiptayfirlysingar,
sbr. 16g um fj6leignarhus, nr. 26/1994. Hlutverk syslumanns vid urlausn agreinings er skyrt
og utfert nanar og honum til adstodar er adurnefndur fagadili vid gerd merkjalysinga.
Farvegur skraningar verdi einn og hinn sami an tillits til pess um hvada tegund skjals redir,
merkjalysingu, satt eda dom. Merkjalysingar og adrar heimildir sem kveda & um innbyrdis
stodu eigenda ad einkarétti verdi skradar i landeignaskra Pjodskrar {slands og skyrt adgreindar
fra 4eetlun Pjodskrar um eignamork, sem er opinbers réttar edlis og midar ad yfirsyn
stjornvalda.

3.4. Log um eignarrétt og afnotarétt fasteigna, nr. 19/1966.
Lagt er til ad gerdar verdi pripaettar breytingar & 16gum um eignarrétt og afnotarétt
fasteigna, nr. 19/1966, nanar tiltekid svo:

3.4.1. Hlutafélog/félog med takmarkada abyrgo.

Tekio verdi af skarid um ad askilnadur laganna vardandi eignarhald islenskra rikisborgara
4 félagi med takmarkada abyrgd, eigi vid um 611 félog med takmarkada abyrgd hluthafa.
Nugildandi akvaedi visar ad pessu leyti til ,,hlutafélaga®. Ordalag akvadisins yrdi med pessu
feert til samramis vid niverandi tilkun 4 pvi.

3.4.2. Skilyrdio um sterk tengsl (tilslokun).

Heimild domsmalaradherra til ad veita undanpagu fra skilyroum laganna verdi rymkud ad
pvi er vardar einstaklinga sem hyggjast kaupa ibudarhisnadi 4 leigul6d i péttbyli eda
fristundahus 4 leigul6d 4 skipulogdu fristundasveedi. Nanar tiltekio verdi slakad 4 skilyrdi um
sterk tengsl vid Island pegar i hlut eiga erlendir rikisborgarar fra rikjum utan EES sem hafa
dhuga 4 ad eignast hér fasteign og vilja efla tengsl sin vid Island.

3.4.3. Snidganga adila utan EES.

Kvedid verdi 4 um ad l16gadilar 4 EES-svadinu sem eru undir yfirradum annarra en EES-
adila purfi ad 6ska eftir leyfi ddmsmalaradherra til ad kaupa fasteign hér 4 landi og med pvi
spornad gegn snidgdngu 4 akvedum laga nr. 19/1966 af halfu adila utan EES-svaedisins. Ekki
er hins vegar gert rad fyrir neinum breytingum 4 rétti 16gadila sem hafa raunveruleg tengsl vio
EES-sva0i0 til ad eignast fasteign hér 4 landi.

4. Samrgemi vio stjornarskra og alpjoolegar skuldbindingar.
4.1. Almenn atrioi.
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Oumdeilt er ad eignarrad 4 landi fela i sér heimildir sem njota verndar 1. mgr. 72. gr.
stjornarskrar um fridhelgi eignarréttar. Eigandi er handhafi svokallads beins eignarréttar og
nytur almennt heimildar til ad nyta landid og radstafa pvi innan marka gildandi laga & hverjum
tima. Séu tilteknar heimildir eiganda 4 annarra hendi nefnast par oObein eignarréttindi
viokomandi og ma par i deemaskyni nefna forkaupsrétt og rétt leigjanda til afnota og umraoda
fasteignar. { morgum tilfellum fylgja beinum eignarrétti yfir landi ymis réttindi, svo sem
vatnsréttindi, sem undirorpin eru beinum eignarrétti landeiganda ad pvi marki sem 16g eda
samningar leida ekki til annarrar nidurstodu.

Ljost er ad mikilvaegir almannahagsmunir eru bundnir vid pad hvernig eigandi nytir peer
heimildir sem felast i beinum eignarrétti yfir landi. Land og adrar fasteignir gegna
lykilhlutverki i samfélaginu i efnahagslegu, félagslegu, menningarlegu og umhverfislegu
tilliti. bvi er almennt vidurkennt ad 16ggjafinn hefur rima heimild til ad setja almennar reglur
um nytingu og radstéfun lands og annarra fasteigna i pagu almannahagsmuna, ad gaettum
fyrirmaelum eignarréttarakvaedis 1. mgr. 72. gr. stjornarskrar. { islenskum 16gum er slikar
almennar takmarkanir & eignarradum yfir fasteignum t.d. ad finna i byggingar- og
skipulagslogum, vatnalogum, nattiruverndarlogum og jardalogum.

4.2. Jardir i sameign margra eigenda.

Markmid peirra dkveda frumvarpsins sem fjalla um meodferd sérstakrar/dskiptrar
sameignar ad joroum er ad audvelda akvordunartoku og hagsmunagaslu eigenda, par 4 medal
gagnvart hinu opinbera. A0 storum hluta er par stefnt ad 16gfestingu gildandi en 6skradra
réttarreglna um sérstaka/oskipta sameign almennt. Um er ad reda almennar takmarkanir &
eignarradum fasteignareiganda. Akvaedi frumvarpsins um betta efni verda pvi talin standast
per krofur sem gerdar eru samkvemt 1. mgr. 72. gr. stjornarskrar.

4.3. Forkaupsréttur rikisins ad landi, vernd nattiuru og menningarminja.

A0 pvi er vardar akvaedi frumvarpsins um forkaupsrétt rikisins i tilteknum tilvikum er til
pess ad lita ad almennt séd kann ihlutun 1 vidskipti & EES-svaedinu i formi forkaupsréttar
opinberra adila ad landi ad vera talin fela i sér takmdrkun 4 fjorfrelsisréttindum EES-
samningsins, eftir atvikum réttinum til frjalsra fjarmagnsflutninga, sbr. 40. gr. EES.
Takmarkanir 4 fjorfrelsinu purfa almennt ad stydjast vid vidhlitandi réttleetingarasteedu og
mega ekki ganga lengur en naudsyn krefur (medalhéf). Ef 4 annad bord veri talid ad
lagasetningin vardadi réttindi sem féllu undir gildissvio og fjorfrelsisreglur EES-samningsins
(sem orkar raunar tvimelis), verdur ad telja ad sjonarmid um vernd nattaru- og
menningarminja og menningararfs pjédarinnar uppfylli 4skilnad EES-réttar um ad takmdrkun
helgist af viohlitandi réttleetingarasteedum, sem varda jafnframt mikilveega almannahagsmuni
nuverandi og komandi kynsléda. Verdur pvi ekki sé0 ad EES-samningurinn standi i vegi fyrir
lagasetningu af pvi tagi sem hér er 16g0 til. Ad sama skapi verdur ad telja ad tilldgurnar
samrymist medalho6fi enda sé ekki fyrir ad fara 60rum og vaegari trredum sem telja ma jafn
vel til pess fallin ad na peim markmidum sem ad er stefnt svo viohlitandi teljist. Er pa
sérstaklega litid til pess ad forkaupsréttur getur 1 raun ekki talist ipyngja seljanda svo teljandi
s¢ enda na vidskipti fram ad ganga og pad almennt 4 somu kjérum poétt pridji adili gangi inn i
kaup. Meo somu rokum og ad framan greinir raimast akvaeodi frumvarpsins innan pess svigrams
sem loggjafinn hefur til pess ad setja takmork 4 radstofun eigna, ad uppfylitum skilyroum um
lagaheimild og malefnaleg sjénarmid, sbr. 1. mgr. 72. gr. stjérnarskrarinnar.

4.4. Merki fasteigna og skraning peirra.
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Akvadi frumvarpsins um merki fjalla um afmérkun eignarréttinda og skraningu peirra.
Tilvist eda efni slikra réttinda er ekki raskad eda breytt og alitaefni tengd stjornarskra pvi ekki
fyrir hendi.

Til grundvallar akvaedum frumvarpsins um leyfi til ad gera merkjalysingar, namskeio og
prof, er su faglega og samraemda framkvamd sem ad er stefnt og krefst sérpekkingar. Hér er
til hlidsjonar litid til fyrirkomulags vid gerd eignaskiptayfirlysinga i fjoleignarhusum, sbr. 16g
nr. 26/1994. Telja verdur ad almannahagsmunir krefjist pess ad slikar skorour séu settar
atvinnufrelsi manna, sbr. 1. mgr. 75. gr. stjornarskrar.

4.5. Log um eignarrétt og afnotarétt fasteigna, nr. 19/1966.

Frumvarpid gerir rad fyrir ad pegar i hlut eiga 16gadilar sem hyggjast kaupa fasteign hér 4
landi, verdi peir ekki einungis ad hafa stadfestu i riki sem talid er upp i l6gunum, heldur verdi
peir einnig ad vera undir yfirrddum einstaklinga eda 16gadila fra viokomandi rikjum. Med
pessu er einungis atlunin ad koma i veg fyrir ad aodilar fra 60rum rikjum, p.e. utan EES-
svaedisins o.fl., geti snidgengid skilyrdi laganna. I Finnlandi hefur verid farin svipud leid i
nylegri 16ggjof, nr. 470/2019, par sem fasteignakaup adila frd rikjum utan EES-svadisins eru
bundin vid leyfi vidkomandi radherra. I peim 16gum er, samandregid, midad vid ad 16gadili
purfi slikt leyfi til kaupa 4 fasteign ef hann er undir stjorn adila utan EES-svadisins sem svarar
10% eda meira af atkveedisrétti 16gadilans, enda pott 16gadilinn sé sem slikur stadsettur innan
EES-sveedisins. bessi finnska lagasetning hefur verid kynnt framkveemdastjorn
Evropusambandsins sem sérstok radstéfun sem gerir stjornvoldum kleift ad ryna
fasteignakaup adila utan EES-svadisins 1 [josi pjodaroryggis (e. screening mechanism).

St breyting 4 16gum nr. 19/1966 sem hér er 16gd til er ad pessu leyti reist 4 sambarilegum
sjonarmioum og myndi gera pad ad verkum ad l6gadilar & EES-svaedinu sem eru undir
yfirrddum annarra en EES-adila pyrftu ad dska eftir leyfi domsmalaradherra til ad kaupa
fasteign hér & landi. Breytingin er talin samrymast reglum EES-réttar, enda reist 4 pvi
malefnalega markmioi ad sporna gegn snidgoéngu a akvaedum laga nr. 19/1966 af halfu adila
utan EES-svedisins, auk pess sem hun gengur ekki lengra en naudsyn krefur i pagu pess
markmids. Aréttad er ad tillogunni er 4 engan hatt &tlad ad prengja ad rétti 16gadila sem hafa
raunveruleg tengsl vid EES-sveedid til ad eignast fasteign hér 4 landi & grundvelli
undanpagureglu 2. télul. 7. mgr. 1. gr. og ber ad skoda tilldguna i pvi 1j6si.

5. Samrao.
5.1. Samradsferli

Frumvarpid er unnid 4 vegum styrihops um heildsteda 16ggjof og stjérnsyslu vardandi
jardir, land og adrar fasteignir. I styrihdpnum sitja, eins og greinir i kafla I, fulltraar
forsaetisraduneytis, atvinnuvega- og nyskdpunarraduneytis, ddmsmalaraduneytis, fjarmala- og
efnahagsraduneytis,  samgéngu- og  sveitarstjornarraduneytis,  umhverfis-  og
audlindardduneytis, Sambands islenskra sveitarfélaga, Byggodastofnunar, Skattsins,
Skipulagsstofnunar og Pjodskrar, auk tveggja 6hadra sérfraedinga 4 vegum Haskola Islands.

Aformaskjol vegna priggja af fjorum umfjollunarefnum frumvarpsins, hvers um sig, voru
birt i samradsgatt stjornvalda 4 vefnum Island.is 29. jantar 2021 og var umsagnarfrestur til
11. febraar (mal nr. S-26-28/2021).

Frumvarpsdrog pessi eru til umsagnar i samradsgatt.

5.2. Jardir i sameign margra eigenda
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Fjorar umsagnir barust um aformaskjal vardandi petta atridi i samradsgatt & vefnum
fsland.is (mal nr. S-27/2021), nanar tiltekid fra Beendasamtokum islands, Syslumannafélagi
fslands, Umhverfisstofiun og einum einstaklingi. Sja nanar i samradsgatt, greinargerd um
nidurstddur samrads.

5.3. Forkaupsréttur rikisins ad landi, vernd nattiuru og menningarminja.

Ein umsdgn barst um aformaskjal vardandi petta atrioi i samradsgatt (mal nr. S-26/2021),
nanar tiltekid fra Orkustofnun. Sja nénar i greinargerd i samradsgatt, greinargerd um
nidurstoour samrads.

5.4. Merki fasteigna og skraning peirra.

Fjorar umsagnir barust um aformaskjal vardandi petta atridi i samradsgatt (mal nr. S-
26/2021), nanar tiltekid fra Hunavatnshreppi, Landgredslunni, Skipulagsstofnun og
Syslumannafélagi {slands. Sja nanar i samradsgatt, greinargerd um nidurstodur samrads.

6. Mat a ahrifum.
6.1. Jardir i sameign margra eigenda.

Fyrirhugud lagasetning leidir ekki til kostnadar fyrir rikissjod eda sveitarfélog. Ahrifin
yrdu einkum einkaréttarlegs edlis en hafa p6 samfélagslega pydingu og geetu leitt til betri
nytingar lands i dreifbyli. Gert er rad fyrir ad dragi ur vandkvaedum vid akvordunartdku
sameigenda og forsendur skapist fyrir betri satt sameigenda i peim efnum. ba studli breytingar
4 dkvaedum um fyrirsvar ad pvi ad audveldara verdi fyrir sveitarfélog og adra adila, svo sem
Umbhverfisstofnun, ad beina erindum til sameigenda og eiga i samskiptum vid pa vegna
eignarinnar.

6.2. Forkaupsréttur rikisins ad landi, vernd natturu og menningarminja.

Ny akveedi um forkaupsrétt rikisins ad landi leida ekki sem slik til kostnadar fyrir rikissjoo
par sem pau eru had pvi ad vilji sé til pess ad beita peim & hverjum tima og peim fjirmunum
sem akve0id er ad veita til eignakaupa 4 fjarlogum hverju sinni.

Kaupum 4 landi fylgir kostnadur vegna umsyslu, vidhalds og uppbyggingar en 4 moti
kemur ad ymsir tekjumoguleikar kunna einnig ad skapast.

Gert er rad fyrir ad dkvaedin nytist fyrir opinbera adila til ad festa kaup & peim eignum sem
rétt er talid a0 séu i almannaeigu, a4 grundvelli sjéonarmida um verndun nattiru eda
menningararfs pjodarinnar, til ad tryggja adgengi, nytingu og uppbyggingu innvida a slikum
svedum.

6.3. Merki fasteigna og skraning peirra.

Fyrirhugud lagasetning leidir ekki til aukins kostnadar fyrir rikissjod eda sveitarfélog.
Ahrifin yru einkum einkaréttarlegs edlis en hafa po samfélagslega pydingu og myndu einkum
leida til storbeettrar yfirsynar yfir land i dreifbyli. Enda pott frumvarpid geri rad fyrir pvi
nymeli ad gerd merkjalysinga sé 4 hendi adila sem hafa réttindi til sliks pa er ekki gert rad
fyrir kostnadarauka fyrir landeigendur af pvi tilefni. Akvaedi skipulagslaga hafa leitt til pess
a0 landeigendur hafa ad krofu sveitarfélags purft ad lata vinna svokollud malibl6o, einkum i
tengslum vid skiptingu lands og breytingar & merkjum. Almennt hefur verio leitad til fagadila
um gerd mealiblada. Frumvarp petta felur 1 sér samremingu 4 vinnubrogdum slikra adila og
kallar & ad aflad s¢ leyfis, sbr. einnig akvaedi um namskeid og profraun. Ekki er gert rad fyrir
a0 af pvi munu hljotast umtalsverdur kostnadur fyrir hlutadeigandi.
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6.4. Log um eignarrétt og afnotarétt fasteigna, nr. 19/1966.

Ekki verdur séd ad tillogur frumvarpsins leidi til kostnadar fyrir rikissjoo, sveitarfélog eda
aodra. Su breyting sem 16gd er til vardandi hlutafélog/félog med takmarkadri abyrgd er til
samraeemis vid nuverandi tulkun, pannig ad ekki er um efnisbreytingu ad reda. Rymkun a
heimild domsmalaradherra til ad veita undanpagu fra skilyroum laganna kann po ad leida til
einhverrar aukningar umsokna. Loks midar frumvarpid ad pvi ad koma i veg fyrir snidgéngu
vid gildandi 16g.

Um einstakar greinar frumvarpsins.
Um 1. gr.

Markmid lagasetningarinnar er ad i 16gum sé ad finna heimild fyrir opinbera adila til ad
beita forkaupsrétti ad landi i peim tilvikum pegar sjonarmid um verndun nattiru, styringu
adgengis, nytingu og uppbyggingu innvida 4 slikum svaedum kallar & inngrip af halfu rikisins.
bvi er lagt til ad forkaupsréttarakvaedi natturuverndarlaga verdi titvikkad og pannig tryggt ad
nattaruveromeeti sem liggja ad fridlystum nattaruverndarsvaedum, adallega pjodgdrdum, geti
komist 1 rikiseigu, einkum vegna uppbyggingar sem tengist hinu fridlysta sveadi,
freedslustarfsemi og styringu umferdar ferdafolks.

Um sidustu aldamét voru um 550 jardir i eigu rikisins, par af um 142 jardir i eydi. A
undanfornum 20 arum hefur jordum i eigu rikisins farid feekkandi, eda ar 550 i 450, en
eydijoroum somuleidis fjolgad. Joroum i eigu rikisins hefur einkum faekkad vegna aukinnar
sOlu 4 landi til sveitarfélaga, solu til &buenda i samraemi vid kaupréttarheimildir og s6lu jarda
4 almennum markadi. A sama tima hefur pad ekki verid stefna rikisins ad kaupa upp jardir
banda sem bregda bui. Sidastlidin ar hafa hins vegar nokkrar jardir eda landsvaedi verid keypt
einkum vegna nattiruverndarsjonarmida. Hér ma nefna Teigarhorn i Djupavogshreppi, Fell 1
Sudursveit vid Jokulsarlon, landsveedi vid Geysi og Hellisfjordo sunnan vid Nordfjoro.
Jardirar Fell og Hellisfjordur voru t.a.m. keyptar a grundvelli ntgildandi akveedis um
forkaupsrétt. Naudsynlegt er ad vega og meta sjonarmid vegna almannahagsmuna i pessu
sambandi adur en gengid er inn i samninga milli adila & grundvelli forkaupsréttar. ba geta
jafnframt legio verulegir almannahagsmunir i pvi a0 rikio eigi frumkvaedi ad kaupum & landi
vegna nattaruverndar eins og 4 vid 1 tilviki landsvadisins vid Geysi.

Adur en akvordun er tekin um ad virkja forkaupsréttarakvaedi 4 grundvelli nattaruverndar
er mikilvaegt a0 hlutleeg stefnumorkun liggi fyrir sem tryggir jafnraedi og gagnsaei pegar kemur
ad akvordunartoku um kaup 4 tiltekinni jord eda jardarhluta. { fyrsta lagi er mikilvaegt ad fyrir
liggi hvert verndargildi vidkomandi jardar eda jarOarhluta sé og mat a verndarporf, m.t.t.
nattiruminja. P4 parf ad skoda ad hvada marki friolysing eda almenn akvaoi laga duga ekki
til a0 vernda vidkomandi minjar. Naudsynlegt er ad vega saman slikt verndargildi og
verndarporf annars vegar og naudsyn pess ad fera eignarhaldid Ur einkaeigu til rikisins hins
vegar. [ 60ru lagi purfa ad liggja fyrir almannahagsmunir sem rokstydji eignarhald rikisins 4
vidkomandi jord eda jardarhluta. I pridja lagi parf ad huga ad fjarhagslegum pattum, p.e. hvad
pad kosti rikid a0 kaupa tiltekna jord eda jardarhluta og vidhalda eda reka mannvirki sem par
kunna ad standa. I tengslum vid pad parf einnig ad leggja mat 4 pad hvada tekjur rikid ma
vaenta a0 geta haft af j6rdinni eda jardarhlutanum.

Um 2. gr.
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f 16gum um menningarminjar, nr. 80/2012, er ekki malt fyrir um forkaupsrétt opinberra
adila 4 landi i peim tilgangi ad vernda menningararf pjodarinnar. Lagt er til ad i logum sé ad
finna slika heimild, nénar tiltekid pegar sjonarmid um verndun menningararfs pjodarinnar
kalla & slikt inngrip, svo unnt sé a0 styra adgengi, nytingu og uppbyggingu innvida i tengslum
vid slikar menningarminjar.

Med forkaupsrétti rikissjods ma tryggja betur verndun fridlystra menningarminja,
umhverfi peirra og asynd. T.d. getur verid askilegt a0 rikid eignist slikt land ef adkallandi er
a0 tryggja vernd og asynd svadis viokomandi jardar utan fridhelgunarsvedis hinna fridlystu
menningarminja, vegna uppbyggingar sem tengist hinu fridlysta svedi, fredslustarfsemi og
styringar umferdar ferdafolks. Einnig geta sérstakar azetlanir, likt og tilnefning minjastadar a
heimsminjaskra UNESCO, kallad 4 eignarhald rikissjods 4 viokomandi joro.

Samkvamt jardalogum eiga abtiendur sem hafa haft abudarrétt i sjo ar eda lengur
forkaupsrétt ad abudarjordum sinum, enda taki peir jardirnar til abtidar og aframhaldandi
landbunadarstarfsemi. Midad er vid a0 rikissjodur eigi forkaupsrétt ad joroum sem pessum a
eftir abtiendum & grundvelli jardalaga.

Rikid hefur ekki beitt forkaupsrétti vegna fridlystra menningarminja enda hafa slik akveeoi
ekki verid i 16gum. Pess ma p6 geta ad unnid er ad pvi ad ganga fra kaupum & 130 hektara
landi Keldna & Rangarvollum éasamt peim fasteignum sem par eru vegna fridlystra
menningarminja. Um er ad reda land umhverfis 160ir Keldnabaejarins og Keldnakirkju sem
eru fridlyst mannvirki. Rok fyrir kaupum sntia m.a. ad vernd asyndar svaedisins. Keldnabaerinn
er 4 yfirlitsskré Islands yfir fyrirhugadar tilnefningar 4 heimsminjaskra UNESCO. Til ad haegt
s¢ ad vardveita menningarminjar 4 Keldum og gera per adgengilegar almenningi er talid
mikilvaegt ad radist verdi i kaup a landinu og 60rum fasteignum sem par eru til ad tryggja
heildarmynd minjasvadisins um 6komna tid.

AQ 60ru leyti gilda samberileg sjonarmid um beitingu forkaupsréttar 4 grundvelli pessa
akvadis og vegna nattiruverndarsjonarmida en mikilvaegt ad er hlutleg stefnumoérkun liggi
fyrir sem tryggi jafnraedi og gagnsaei pegar kemur ad akvordunartoku um kaup 4 tiltekinni joro
eda jardarhluta 4 grundvelli menningarminja.

Um 3. gr.

Um a-lio.

Akvadi 9. gr. jardalaga um fyrirsvarsmann hefur ekki haft pad vaegi sem ad var stefnt,
syslumenn fa ekki tilkynningar um fyrirsvarsmenn og hlutverk peirra er 6ljost i veigamiklum
atridum. Hér eru pvi 16g0 til urredi ef fyrirsvarsmaodur er ekki tilkynntur til syslumanns
jafnframt pvi sem umbod hans er skyrt. ba er kvedid & um moguleika sameigenda 4 a0 stofna
félag um sameignina og eftir atvikum fjalla um fyrirsvar i sampykktum sliks félags.

Um b-lio.

[ dkvaedinu er fjallad um bodun funda, rétt til ad krefjast fundar og rafraena fundarsokn.
Jafnframt er kvedid 4 um Urraedi sameigenda ef fyrirsvarsmadur verdur ekki vio 16gmaetri
krofu um fund.

Um c-lio.

[ 1. mgr. er kvedid 4 um ad sampykki allra sameigenda purfi til 6venjulegra radstafana og
radstafana sem eru meirihattar pott venjulegar geti talist. Hid sama gildir um akvardanir er
varda breytingu &4 hagnytingu. Aftur 4 moti getur meiri hluti sameigenda tekid venjulegar
akvardanir um sameignina, sbr. 2. mgr. Framangreint er i samreemi vio par dskradu reglur
sem taldar hafa verid gilda um o6skipta sameign almennt.



24 I vinnslu — 26. mars 2021

Samkvemt 3. mgr. getur aukinn meiri hluti tekid akvardanir sem ekki teljast venjulegar en
verda po ekki alitnar meirihattar eda ovenjulegar. Petta atridi hefur verid dvissu had, pegar
1itid er til domaframkvaemdar um 6skipta sameign almennt. Kvedio er 4 um slikt fyrirkomulag
i 16gum um fjoleignarhus, nr. 26/1994, og um lax- og silungsveiodi, nr. 61/2006. Lagt er til a0
sérstaklega verdi tekid fram i greininni ad aukinn meiri hluti eigenda geti med pessum haetti
radstafad jord til abudar med byggingarbréfi samkvaemt abudarlogum. betta felur i sér
pydingarmikla breytingu 4 gildandi rétti par sem @tla verdur a0 sampykki allra eigenda veeri
nu krafist til slikrar radstofunar og pinglysingar byggingarbréfs. betta er nymeeli i islenskum
16gum en p6 ma til hlidsjonar benda 4 ad sveitarstjornir hofou alla 20. 61d heimild til pess ad
byggja jardir heefum abuendum ef eigendur vanraektu jardir sinar eda gatu ekki komid sér
saman um hverjum skyldi byggja hana. P4 ma geta pess ad aour fyrr tiokadist i nokkrum meeli
ad einungis hluti 6skiptrar jardar veri leigdur, en pad rimar illa vid nuverandi skipulag
réttindaskraningar yfir fasteignum.

Samkvemt 8. gr. abudarlaga skulu jardareigandi og abuiandi gera skriflegan samning um
abud sem nefnist byggingarbréf. I byggingarbréfi skulu koma fram ymsar upplysingar um
adila hans, eiginleika jardar og abudarskilmala. Skylt er ad pinglysa byggingarbréfum.
Abudarlégin gilda um leigu allra jarda og verdur leiga 4 jord tid talin til venjulegrar
radstofunar og hvorki évenjulegrar né meirihattar. Med pessari tillogu er mogulegt ad gerd
byggingarbréfa verdi audveldari sem og 6ll dnnur samskipti milli abtanda og landeiganda
samkvamt abudarlogum.

ba er i 4. mgr. tekinn af vafi um pydingu fundarséknar med pvi ad lagt er til ad meiri hluti
peirra sameigenda sem mata 4 16glega bodadan fund geti tekid akvordun sem ekki parfnast
sampykkis allra enda pott peir sem ad akvorouninni standa séu ekki meiri hluti allra
sameigenda. Um skilyroi pess ad fundur teljist 16glega bodadur er fjallad i 3. gr. b
frumvarpsins. Af pessu leidir ad ekki verdur med adgerdarleysi komid i veg fyrir ad teknar
séu dkvardanir sem ekki parfnast sampykkis allra.

i 5. mgr. er kvedid 4 um heimildir einstakra eigenda til ad gera radstafanir og er i pvi efni
byggt 4 almennum reglum um o6skipta sameign.

Um d-lid.

[ jardalogum er ekki ad finna dkveedi um forkaupsrétt sameigenda vid s6lu 4 hluta
sameignar. Sameigendur ad jordum geta po haft mikla hagsmuni af pvi a0 eigendum fjolgi
ekki um of og geta haft ahrif & hverjir verdi nyir sameigendur. Hér er pvi lagt til ad 1 [ogunum
verdi kvedid 4 um slikan forkaupsrétt.

Um 3.gr.
Akvadi 9. gr. jardalaga, nr. 81/2204, fjallar um fyrirsvar jarda i sameign. Par sem
frumvarpid gerir rad fyrir ad kvedio verdi 4 um pad efni i nyjum kafla, med fjorum nyjum
greinum, er hér lagt til ad dkveedid verdi fellt brott dsamt fyrirsgn.

Um 5. gr.

Um a-lio.

{ gildandi 16gum er gert rad fyrir tvenns konar skraningu eignamarka hér 4 landi. I fyrsta
lagi hafa veri0 gerdar skriflegar lysingar eignamarka i dreifbyli og beaer faerdar i
landamerkjabaekur hja syslumonnum, sbr. 16g um landamerki o.fl., nr. 41/1919. 1 6dru lagi
hafa sveitarfélog gert krofu um svokollud meliblod, sbr. skipulagslog, nr. 123/2010. |
frumvarpi pessu er lagt til ad horfid verdi fra pessu fyrirkomulagi og haldid afram & peirri
braut sem morkud var med setningu akveaedis um landeignaskra i 16g um skraningu og mat
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fasteigna, sbr. 3. gr. a og 16g nr. 85/2020. Stefnt er ad samraemingu upplysinga um eignamork
fasteigna, aukinni yfirsyn og gagnsei.

Svo sem fram kemur i 4durnefndri 3. gr. a er landeignaskra skraningar- og upplysingakerfi
sem er hluti af fasteignaskra og geymir upplysingar m.a. um eignamork lands 4 samremdum
kortagrunni. Markmio landeignaskrar er ad tryggja yfirsyn og samramda opinbera skraningu
a landi. Feersla upplysinga i landeignaskra hefur ekki ahrif 4 tilvist og efni eignarréttinda ad
einkarétti, hiin raskar ekki né breytir efnislegum eignarréttindum hlutadeigandi heldur hefur
htn edli opinbers réttar. Kortagrunnur landeignaskrar skal vera adgengilegur almenningi &
rafreenu formi og an endurgjalds par sem syndar skulu upplysingar um eignamérk lands sem
greind eru eftir skraningarnumeri. Adgangur almennings ad landeignaskra skal einnig na til
upplysinga um pinglysta eigendur ad landi og eignarhluti peirra sem koma fram i
pinglysingarhluta fasteignaskrar.

Landeignaskra er sem sagt opinber skra i pagu opinberra hagsmuna par sem upplysingum
er safnad i pagu skipulags, umhverfisverndar, opinberrar eignaskraningar, skattmats o.fl., til
urvinnslu i pagu stjornsyslu rikis og sveitarfélaga. Skraningar i landeignaskra byggja p6 m.a.
a upplysingum sem eru einkaréttarlega skuldbindandi fyrir adila vardandi innbyrdis stodu
peirra, t.d. samningum eigenda um merki & milli fasteigna. Hér er meiri nakveemni porf heldur
en hagsmunir hins opinbera krefjast. Almennt er slikum skjolum pinglyst og réttarverndar
aflad gagnvart pridja manni.

Hinar einkaréttarlegu heimildir eru skradar i stofnhluta fasteignaskrar, sbr. 1idi 1-4 1 6. gr.
J, og ad pvi marki sem pinglysingar er porf vegna skraningar réttinda stadfestir
pinglysingarstjori forskraningu peirra par, sbr. tillogu 1 7. gr. frumvarps pessa um breytingu 4
11. gr. laga nr. 6/2001. Upplysingar af pessu tagi koma pannig i landeignaskra i gegnum
stofnhluta fasteignaskrar.

Fasteignaskra er myndud af stofnhluta, mannvirkjahluta og pinglysingarhluta. { stofnhluta
eru heiti, audkenni og hnitsett afmérkun fasteigna sem birt skal i fasteignaskrd 4 myndraenan
hatt. I pinglysingarhluta eru pinglystir eigendur og eignarhlutur peirra skradir asamt
pinglystum vedbondum, kvodum og 60ru er pinglysingabok heldur. Um pinglysingarhluta
fasteignaskrar og upplysingar er hann geymir fer eftir akvaedum pinglysingalaga.

Af framangreindu er ljost ad paer heimildir sem landeignaskra byggir 4 eru i
grundvallaratrioum tvenns konar og mikilveegt ad peim greinarmun sé skyrt haldio til haga.
Ljost er ad opinber skrd 4 bord vid landeignaskra vekur almennt traust til peirra upplysinga
sem par koma fram. Annars vegar er datlun Pjodskrar fslands sem byggir 4 mismunandi
heimildum og hefur pann tilgang ad pjona stjornsyslu rikis og sveitarfélaga. Hins vegar eru
pinglystar heimildir sem stafa fra rétthdfum sjalfum, einkaréttarlegs edlis og hafa pann tilgang
a0 rada innbyrdis stodu adila. Slikar heimildir, enda fullnaegi paer skilyrdum laga, eru ao
sjalfsdgdu hinar endanlegu og rydja pvi aztlun Pjodskrar Islands ut Gr landeignaskra ad sama
skapi.

Fyrirsjaanlegt er a0 fyrst um sinn verdi i landeignaskra fyrst og fremst upplysingar sem eru
einungis ,,skradar” vegna upplysingasofnunar i pagu opinberrar stjornsyslu. Pinglystum
merkjalysingum, i samraemi vid kréfu frumvarpsins um uppdretti, hnit o.s.frv., mun p6é smatt
og smatt fjolga.

Um b-lio.

Um betta efni er fjallad 1 k-1i0 6. gr. (6. gr. k), 4samt fleiri skyldum atridum, og pvi lagt til
ad akveedid falli brott.

Um 6. gr.
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Um a-lio (6. gr. a.).

f 1. mgr. er melt fyrir um almenna skyldu eigenda lands og 16da, innan og utan péttbylis
og hverju nafni sem nefnast, til ad gaeta ad skraningu merkja fyrir fasteignir sinar. Ad pvi er
vardar land utan péttbylis ma rekja slika skyldu eigenda til eldri landamerkjalaga, fra arunum
1882 og 1919. Innan péttbylis ma rekja sambeerilega skyldu til lagasetningar til 1914. Aritun
um sampykki eigenda adliggjandi lands er ad sjalfsogdu naudsynleg til stadfestingar a
viokomandi merkjum, ella er lysingin einhlioa.

Akvadid felur i sér pa vidbotarskyldu til handa eigendum ad draga skuli upp merkin med
hnitum, enda liggi ekki fyrir pinglyst og glogg afmdrkun. Krafa um uppdratt og hnitsetningu
a ekki vid nema ad pvi marki sem breytingar eigenda kalla 4 nyja merkjalysingu, ad hluta eda
i heild, sbr. 2. mgr. og 6. gr. b. Logformlegar merkjalysingar sem gerdar voru 4 grundvelli
eldri laga, einkum skjol sem oft hafa verid nefnd landamerkjabréf eda landamerkjalysingar,
halda pvi gildi sinu enda pott peim fylgi hvorki uppdrattur né hnit.

i 3. mgr. kemur fram st grundvallarbreyting fra 16gum um landamerki, nr. 41/1919, ad
ahersla feerist fra lysingu merkja i texta, med mid af stadhattum og synilegum landamerkjum
(manngerdum eda nattirulegum), og yfir i uppdreetti og hnit. Einungis er skylt ad halda vid
merkjum eda setja ny ef hnit hafa ekki verid tekin og merkin eru 6glogg fra nattirunnar hendi.
bratt fyrir a0 tilkoma nyrrar stadsetningartaekni hafi dregio ur porfinni & ad setja upp synileg
merki & eignamdrkum, geta slik merki po haft pydingu sem eins konar tilkynning til eigenda
adliggjandi fasteigna og pridja manns. I 2. mgr. 15. landskiptalaga, nr. 46/1941, er kvedid 4
um a0 séu skrad landamerki feerd til af mannavoldum, eda 6nnur lik merki sett upp, er valdid
geta ruglingi, vardar pad sektum, nema pyngri refsing liggi vid samkvemt almennum
hegningarlogum. ba skal pess getid ad pegar um er a0 raeeda vidhald manngerdra landamerkja
sem gert er rad fyrir ad nad hafi 100 ara aldri ber ad taka tillit til dkveeda laga um
menningarminjar, nr. 80/2012.

1. tolul. k-lidar 6. gr. frumvarpsins er gert rad fyrir heimild radherra til setningar
reglugerdar um nanari tilhogun viohalds og merkjasetningar.

Um b-lio (6. gr. b).

Akvadi 1. mgr., um skyldu til ad leita sampykkis sveitarstjornar vegna skipta, sameiningar
e0a breyttra merkja fasteignar, 4 raetur ad rekja til 1. mgr. 48. gr. skipulagslaga, nr. 123/2010.
Arétting 4 efni pess er sett hér inn til ad hlutverk peirra sem ad pessum malum koma og
samhengi heildarferlisins sé skyrt. I 13. gr. pessa frumvarps er lagt til ad gerdar verdi nokkrar
breytingar a4 48. gr. skipulagslaga, sja nanar i skyringum vid pa grein.

[ 2. mgr. er meelt fyrir um almenn atridi vardandi skiptingu lands. Pegar skipti varda hins
vegar sameiginlegt land tveggja eda fleiri jarda gilda akvaedi landskiptalaga, nr. 46/1941.
Jafnframt athugist ad geeta parf akvaeda jardalaga bpegar skipti varda jord sem er i
landbtinadarnotum.

Um c-lid (6. gr. c).

{ akvaedinu kemur fram pad nymeeli ad peir einir megi gera merkjalysingu, med tilheyrandi
uppdreetti og hnitaskra, sem hafa til pess sérstakt leyfi, ad loknu namskeidi og profi. Ljost er
ad markmid frumvarpsins um einsleitni og faglega framkvemd kalla 4 sérpekkingu, badi ad
pvi er varda gagna6flun og malingar. Séu merkjalysingar énakvaemar og villandi aukast likur
a4 deilum og malaferlum og kostnadur af peim eykst. Med pvi ad leyfisbinda slik verk og gera
krofur um faerni og pekkingu leyfishafa er studlad ad vondudum og samremdum
vinnubrdogdum sem eiga jafnframt ad skila sér til eigenda i laeegra endurgjaldi fyrir verkid. Hér
er til hliosjonar litid til fyrirkomulags vid gerd eignaskiptayfirlysinga i fjoleignarhusum, sbr.
16g nr. 26/1994.
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Fyrir liggur einnig ad l6damelingar & vegum sveitarfélaga eru unnar af adilum med
sérpekkingu i peim efnum, hvort heldur er tilteknum starfsmonnum sveitarfélaga eda
fyrirtackja. Akvaedi skipulagslaga hafa einnig leitt til pess ad landeigendur hafa purft ad lata
vinna svokdllud maeliblod, einkum i tengslum viod skiptingu lands og breytingar 4 merkjum.
Almennt hefur verid leita0 til fagadila um gerd mealiblada, en krofur sveitarfélaga i pessum
efnum hafa po ekki verid samreemdar. Frumvarpid midar ad samraemingu og slikir adilar purfa
likt og aorir ad sakja namskeid, standast prof og afla sér leyfis. Ljost er a0 menn ur ymsum
starfsgreinum og med margvislega og 6lika menntun geta mjog vel tileinkad sér pekkingu og
uppfyllt haetniskrofur sem gerdar verda. Gera ma rad fyrir ad skra yfir leyfishafa verdi
adgengileg 4 vef raduneytisins.

Med naudsynlegum gognum, sbr. 2. tolul. 2. mgr. er t.d. att vid landamerkjalysingar tr
landamerkjabokum syslumanna, pinglyst skjol af ymsu tagi og skipulagsuppdretti eda adra
uppdraetti.

Melt er fyrir um ad leyfishofum skuli vera frjals umferd um 16nd og 160ir sem til medferoar
er, medan 4 mealingum stendur, sbr. 6. mgr. Hid sama verdur talid gilda um mdgulega
adstodarmenn leyfishafa. Er hér baedi att vid land i eigu pess sem leyfishafi vinnur fyrir, sem
og land 1 eigu annarra sem ferdast parf um til ad komast 4 vettvang til malinga. Jafnframt er
kve0id a4 um ad landeigendur skuli lata i t€ paer upplysingar sem 6skad er. Er hér att vio pa
landeigendur sem hlut eiga ad mali eda hafa hagsmuni af nidurstodu melingar ad medtéldum
landeigendum adliggjandi lands enda hafa peir jafnan hagsmuni af pvi ad eignamork séu
meld.

f 2. tolul. k-lidar 6. gr. frumvarpsins er gert rad fyrir heimild radherra til setningar
reglugerdar um nanari tilhogun leyfisveitingar, par & medal namskeida, profa o.s.frv.

Um d-lio (6. gr. d).

[ akvaedinu er fjallad um efnisatridi sem fram skulu koma i merkjalysingu. Par liggja til
grundvallar gégn sem afla parf og varpad geta 1j6si & pau, svo sem upplysingar ur
landamerkjabokum, pinglyst skjol af ymsu tagi, skipulagsuppdreettir eda adrir uppdreettir.

Gert er rad fyrir ad leyfishafi og eigandi undirriti merkjalysingu, p. & m. uppdratt og
hnitaskra, edli mals samkvemt. Leyfishafi stadfestir med undirritun sinni ad efni skjalsins sé
rétt og a0 akvaedum laga hafi verid fylgt vid ger0 pess. Landeigandi undirritar skjalid sem
utgefandi og sampykkir pa eftir atvikum radstdfun sem skjalid kann ad fela i sér, svo sem
sameiningu eda skiptingu lands. Gert er 140 fyrir ad landeigandi greidi fyrir pinglysinguna i
samraemi vi0 almenna venju. Um skraningu merkjalysingar visast til 6. gr. j i frumvarpinu og
11. gr. laganna, sbr. 7. gr. pessa frumvarps.

bad er meginatridi i skilgreiningu & fasteignarhugtakinu ad um sé ad reda afmarkadan
hluta lands. Par vid baetast edlilegir hlutar landsins, lifrenir og 6lifrenir, og mannvirki sem
varanlega eru skeytt vi0 landid. Sterd og stadsetning fasteignar raedst af skilgreindum
merkjum hennar. Mogulegt er ad fasteign sé samsett ur fleiri en einum skika og hver peirra
med landfredilega afmdrkun.

Loks er i 3. tolul. k-lidar 6. gr. frumvarpsins gert rad fyrir heimild radherra til setningar
reglugerdar um nanari tilhdgun og efni merkjalysingar, p. & m. vikmdrk melinga og skrada
steerd.

Um e-lid (6. gr. e).

Um 1.-3. mgr. e-lidar.

Melt er fyrir um skyldur eigenda og peaer krofur sem gerdar eru til ndkvaemni i maelingu og
tilgreiningu merkja 4 uppdrattum. Pau vikmork sem 10g0 eru til byggja 4 adgengileika
naudsynlegs teeknibunadar og porf & nakveemni, me0 tilliti til hagsmuna eigenda.
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Almennt er 1itid svo 4 ad eigendum sé frjalst ad maela eignir upp med peirri nakvaemni sem
peir telja naudsynlegar til verndar réttindum sinum. Med vikmorkum i 2. mgr. eru po sett fram
vidmid fyrir adila til ad byggja 4 vid uppmeelingu eigna. P6 hvilir ekki meiri skylda 4 eigendum
en ad gera merki glogg. Akvadi um petta efni ma rekja aftur til Jonsbokar (LIb. 32 og 54)) og
fyrri landamerkjalaga baoi fra 17. mars 1882 og laga nr. 41/1919.

Dami eru um ad pad pjoni hagsmunum eigenda ad mork fasteigna séu maeld upp med
minni nakvaemni en hér eru tilgreind, svo sem pegar merki fasteigna liggja i farvegum jokular.
Jokular dreifa sér gjarnan i morgum mis-vatnsmiklum kvislum eftir breidum arfarvegi og taka
breytingum ar fra ari. bad pjonar ekki endilega hagsmunum eigenda ad festa merki
fasteignanna par sem adrir hagsmunir, svo sem nyting arinnar, veidi eda malarnam, getur
vegio pyngra.

Um 4. mgr. e-lidar.

Hér er melt fyrir um ad vid melingar merkja skuli unnid samkvemt samremdu
grunnstodvaneti fyrir landmaelingar og kortagerd. Eitt af verkefnum Landmalinga fslands,
sbr. 16g nr. 103/2006 um landmelingar og grunnkortagerd, er uppbygging og vidhald
vidmidana og adgengilegs landshnitakerfis og haedarkerfis fyrir allt fsland, sbr. reglugerd um
viomiodun ISN2004, grunnstodvanet og melistdovar til notkunar vid landmalingar og
kortagerd, nr. 685/2008.

Jafnframt er tekid fram ad nota skuli vidurkennd meliteeki samkvemt leidbeiningum fra
Landmelingum fslands. Gert er rad fyrir ad par verdi fjallad um ndkvemni takjanna og
notkun. Ekki er gert rad fyrir ad settar verdi skordur gagnvart notkun taekja af tiltekinni tegund
heldur purfi teki ad uppfylla tiltekna stadla vardandi krofur til meelinga.

Um f-lid (6. gr. f).

Skortur 4 samreemdum kortagdgnum um stérstraumsfjorubord (nedri mork fjoru) hefur
verid pess valdandi ad mikid 6samraemi er i niiverandi skraningu 4 staerd fasteigna sem land
eiga a0 sjo. Uppmaling storstraumsfjérubords getur verid afar kostnadarsom og akvadi petta
midar ad einfaldari nalgun vid uppmelingu fasteigna, skraningu sterdar og um leid
kostnadarminni framkvaemdar. I pvi felst ad skrad steerd fasteigna skuli midast vid purrlendi
ofan fjérubords (efri mork fjoru).

Vi0 utreikning & skradri sterd fasteigna er naudsynlegt ad hafa skyr og einfold viomid.
Hér er lagt til samhljoda akvaedi og er ad finna i 3. mgr., 10. gr. a, jardalaga nr. 81/2004 par
sem gert er rad fyrir ad ef fasteign fylgir eignarhlutdeild i 6skiptu landi skal telja 6skipta landiod
me0 1 heild sinni.

Um g-lio (6. gr. g).

bad sattahlutverk sem syslumonnum er falid i 16gum um landamerki o.fl., nr. 41/1919, er
0lj6st um ymis meginatridi i pvi efni. Hér er leitast vio ad skyra petta hlutverk og styrkja, svo
sem me0 fulltingi adila me0 sérpekkingu, faglega afmdrkun praetusvaedis, mogulega tryggingu
fyrir malskostnadi, sattatilldgu og vottordi um sattameoferd.

Hér er pad gert ad skyldu a0 leita sattaumleitunar syslumanns 40ur en lengra er haldid med
agreiningsmal pau sem hér um radir. Rokin fyrir peirri skyldu eru ad almennt hefur medferd
mala fyrir stjérnvoldum 1 for med sér laegri kostnad fyrir malsadila og ad jafnadi styttri
malsmedferdartima. Syslumannsembattin eru nu niu talsins, vidsvegar um landid, og pvi oft
fyrir hendi stadarpekking sem getur nyst vel i malum sem pessum.

[ 5. tolul. k-lidar 6. gr. frumvarpsins er gert rad fyrir heimild radherra til setningar
reglugerdar um ndnari tilhdgun sattamedferdar.

Um h-lio (6. gr. h).
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Gert er rad fyrir ad syslumadur trskurdi um kostnad a grundvelli framlagds reiknings par
sem gerd er grein fyrir vinnuframlagi og timagjaldi. Gefi reikningur tilefni til sérstakrar
skodunar a0 mati syslumanns er edlilegt i samraemi vid sjénarmid stjornsyslulaga ad gefa peim
adilum sem malid vardar kost 4 ad tja sig um hann adur en trskurdur er kvedinn upp.

i 5. tolul. k-lidar 6. gr. frumvarpsins er gert rad fyrir heimild radherra til setningar
reglugerdar um nénari tilhdgun sattamedferdar, p. 4 m. vardandi malskostnad.

Um i-lid (6. gr. i).

Frumvarpid felur i sér pad nymeeli ad ekki sé unnt a0 leita til domstdla med agreining um
merki fasteigna nema adur hafi reynt a sattamedferd syslumanns. Markmioid er ad audvelda
urlausn agreinings, draga r kostnadi og tryggja einsleitni sem best. Skilyrdi fyrir utgafu
vottords um sattamedferd eru ekki strong, sbr. 3. mgr. 6. gr. g frumvarpsins, og ekki verour
pvi talid ad med pessari skyldu sé eigendum ipyngt um of.

Um j-lio (6. gr. j).

Akvadinu er xtlad ad tryggja ad paer upplysingar sem kunna ad hafa gildi fyrir
landeignaskra verdi skradar par inn og koma jafnframt i veg fyrir tviverknad. Ad 6dru leyti
visast til skyringar vid 6. gr. .

i 4. t5lul. k-lidar 6. gr. frumvarpsins er gert rad fyrir heimild radherra til setningar
reglugerdar um nanari tilhogun skraningar, sbr. einnig 8. gr. frumvarpsins.

Um k-lio (6. gr. k).

Naudsynlegt er ad kveda nanar 4 um ymis utfaersluatrioi i reglugerd og hverju sinni leitast
vid a0 afmarka pa peetti sem par er einkum um ad rada.

Um 7. gr.
Sja skyringar vid 6. gr. j.

Um 8. gr.
Til ad tryggja samraemi er hér lagt til ad baett verdi vid d-1id 1. mgr. 14. gr. tilvisun 1 6. gr.
¢ frumvarpsins, par sem fjallad er um leyfi til ad gera merkjalysingar.
[ 4. t6lul. k-lidar 6. gr. frumvarpsins er gert rad fyrir heimild radherra til setningar
reglugerdar um nanari tilhogun skraningar, sbr. einnig j-1id 6. gr. frumvarpsins.

Um 9. gr.
Til ad tryggja samraemi er hér lagt til ad baett verdi inn tilvisun i 14. gr. laganna.

Um 10. gr.

Um a-lio:

i 1josi peirrar prounar landeignaskrar sem fram undan er pykir rétt ad akvadi kaflans beri
a0 endurskooa 1 ljosi reynslunnar ad premur arum lidum.

Um b-lio:

Urlausn svokalladra pjodlenduméla, & grundvelli laga nr. 58/1998, felur ekki i sér
hnitsetningu nema i undantekningartilvikum, einkum vardandi merki pjédlendu sem er
jokulsvaedi gagnvart eignarlandi. Fyrst og fremst er um ad reda urskurd eda dom um
eignarréttarlega stoou tiltekins lands, hvort pad sé eignarland eda pjodlenda, auk annarra
réttinda. Nidurstoour eru settar fram i texta og kort medfylgjandi til skyringar. Texti
urskurdarorda vegur pyngra en stadsetning trskurdarlinu 4 korti ef misraemi reynist vera par
a milli. Meoferd pessara mala hefur stadio yfir fra 1998 og er langt komin. Hér er pvi gert rao
fyrir a0 pau verdi undanpegin akvaedum frumvarpsins, enda er par ekki verid ad fjalla um
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merkjaagreining. Ljost er hins vegar ad peer nidurstoour sem fela i sér ad vidkomandi sveaedi
sé eignarland fela i sér eignarheimild islenska rikisins og edlilegt ad peim sé pinglyst sem
slikum.

Um 11. gr.
Frumvarpid felur i sér ad akvadi um merki lands og 168a, innan og utan péttbylis, eru
uppfaerd og flutt i 16g um skraningu og mat fasteigna, nr. 6/2001. bvi er lagt til a0 heiti peirra
laga ver0i breytt 4 pann veg ad pad beri einnig med sér pann efnispatt.

Um 12. gr.

Litio var til pess hversu langan tima gaeti tekid a0 undirbua og halda namskeio og prof fyrir
leyfishafa skv. 6. gr. ¢ og undirbia ad 6dru leyti par breytingar sem frumvarpid bodar.
Hefilegt potti ad mida par vid 1. januar 2022.

A0 pvi marki sem medferd mala er hafin a grundvelli eldri laga um pad efni sem frumvarp
petta tekur til er gert rad fyrir ad henni sé fram haldid og lokid 4 einum og sama grundvelli.

Log um melingu og skrasetningu 160a og landa i 16gsagnarumdemi Reykjavikur, nr.
35/1914, eru urelt og frumvarp petta tekur til alls lands, innan og utan péttbylis. bvi er lagt til
a0 pau falli brott. Sama mali gegnir um 16g um utmelingu 160a i kaupstodum, 16ggiltum
kauptinum o.fl., nr. 75/1917, og 16g um melingu og skrasetningu loda og landa i
l6gsagnarumdaemi Akureyrar, nr. 16/1951. Log um landamerki o.fl., nr. 41/1919, eru einnig i
veigamiklum atridum urelt, sbr. nanari umfjollun i almennum hluta pessarar greinargeroar.
pvi er lagt til ad pau verdi felld brott enda er 1 frumvarpi pessu ad finna uppfaerd akvedi um
sama efni.

Um 13. gr.

Um a-lio:

Lagt er til ad akvadi 47. gr. skipulagslaga, nr. 123/2010, falli brott. Akvedid ber
yfirskriftina ,,Landeignaskra® og hljodar svo:

Sveitarstjornir skulu lata gera skra yfir allar jardir, lond og [00ir innan sveitarfélags i
landeignaskra sem skal vera hluti af fasteignaskra. Skra pessi skal hafa tilvisun i afmérkun
og eignarhald i samreemi vio pinglystar heimildir. Gefa skal 6llum gétum, vegum og
torgum i sveitarfélagi heiti.

Um landeignaskra er fjallad i 3. gr. a laga um skraningu og mat fasteigna, nr. 6/2001, sbr.
breytingar sem gerdar voru 4 peim med [6gum nr. 85/2020. Samkvamt peim 16gum er rekstur
landeignaskrar 1 hondum rikisins. Skrar af pessu tagi hafa almennt ekki verid starfraektar af
halfu sveitarfélaga.

Um b-lio:

Akvadi 48. gr. skipulagslaga ber yfirskriftina ,,Skipting landa og 16da“ og er svohljodandi:

Oheimilt er ad skipta joroum, londum eda 16dum eda breyta landamerkjum og
l6damorkum nema sampykki sveitarstiornar komi til.

Sérhver afmorkud landareign skal hafa visun [ a.m.k. eitt stadfang 1 samrcemi vio 12.
gr. laga um skraningu og mat fasteigna, nr. 6/2001.

Sveitarstjorn getur krafist pess af eigendum landa og jarda ad gerdur sé fullncegjandi
hnitsettur uppdrattur af nyjum landamerkjum eda [6damorkum til afnota fyrir
landeignaskra og pinglysingarstjora.

Hér er lagt til a0 akvaeoi 1. mgr. verdi breytt & pann veg ad beett verdi vid skilyrdi pess
efnis a0 afmorkun skuli samrymast skipulagsaetlun, m.6.0. byggja a skipulagslegum
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forsendum. Um meoferd agreinings vid sveitarfélag um petta efni fari samkveemt dkveedum
skipulagslaga hér eftir sem hingad til og ekki lagoar til breytingar ad pvi leyti. Hid sidarnefnda
midar jafnframt ad yfirsyn sem ekki faest ef einungis er byggt & akvordunum sveitarstjorna,
sbr. 6. gr. b. frumvarpsins.

Um efni 2. mgr. er fjallad i 1. tolul. 6. gr. d frumvarpsins og um 3. mgr. i 5. tolul. 6. gr. d,
sbr. einnig reglugerdarheimild i 6. gr. k frumvarpsins.

Um 14. gr.

Um a-lio:

Lagt er til ad tekid verdi af skarid um pad i 4. tdlul. 1. mgr. ad askilnadur 2. malsl.
akvee0isins, vardandi eignarhald islenskra rikisborgara 4 félagi med takmarkada abyrgo, eigi
vid um 0Oll félog med takmarkada abyrgd hluthafa. Nugildandi akveedi visar ad pessu leyti til
Hhlutafélaga®. Ordalag akvaedisins hefur ad pessu leyti stadid obreytt fra setningu laga nr.
19/1966 voru sett en sidan pa hefur tegundum félaga med takmarkaoda abyrgd fjolgad, m.a.
me0 tilkomu einkahlutafélaga, sbr. 16g um slik félog, nr. 138/1994. Hefur umreett ordalag 2.
malsl. 4. tolul. verid skyrt svo ad pad taki til allra tegunda hlutafélaga, en ekki einungis
hlutafélaga i skilningi laga um hlutafélog, nr. 2/1995. Breytingin sem hér er 16gd til midar
pannig einungis ad pvi ad faera ordalag akvadisins til samraemis vid ntiiverandi talkun & pvi,
pannig ad i reynd er ekki um efnisbreytingu ad reda.

Um b-lid:

Lagt er til ad rymka heimild domsmalaradherra til ad veita undanpagu fra skilyrdum
laganna (um ad til ad 6dlast megi eignarrétt eda afnotarétt yfir fasteignum hér & landi purfi
einstaklingur ad vera islenskur rikisborgari eda med 16gheimili hér a landi) til einstaklinga
sem hyggjast kaupa ibtdarhtisnadi a leigulod i péttbyli eda fristundahus & leiguléd a
skipulgdu fristundasvaedi. Med 16gum nr. 85/2020 var gerd breyting a l6gum nr. 19/1966,
par sem m.a. var sett pad skilyrdi fyrir pvi ad domsmalaradherra geeti veitt undanpagu fra
akveeOum laganna pegar einstaklingur vill eignast fasteign hér 4 landi ad hann hafi sterk tengsl
vid Island, svo sem vegna hjuskapar vid islenskan rikisborgara. Breytingar sem gerdar voru
med l0gum nr. 85/2020 stefndu m.a. ad pvi markmidi ad koma 1 veg fyrir ad land safnadist 1
miklum meeli 4 farra hendur og var pa fyrst og fremst haft i huga land utan péttbylis. I pessu
1josi er lagt til a0 slakad verdi a fyrrgreindu skilyrdi undanpagu fra 16gum nr. 19/1966, um
sterk tengsl vid Island, pegar i hlut eiga erlendir rikisborgarar fra rikjum utan EES sem hafa
dhuga 4 ad eignast hér fasteign og vilja efla tengsl sin vid Island, en uppfylla ekki fyrrgreint
skilyrdi nu pegar. bvi er lagt til ad pegar um er ad raeda kaup 4 ibudarhtisnaedi a leiguldo i
péttbyli eda fristundahus & leiguldd 4 skipuldgou fristundasvaedi, purfi umsakjandi ekki ad
syna fram 4 sterk tengsl vid landid. Heimildin er bundin vid pessar tvaer tegundir fasteigna og
a pvi ekki vio ef vidkomandi vill kaupa fasteign sem stendur 4 eignarl6d. Pa er hér eingéngu
um ad reda tilslokun 4 skilyrdinu um ad vidkomandi syni fram 4 sterk tengsl vid landid en
afram eiga vid skilyrdi 3. mgr. um sterd fasteignar og ad vidkomandi megi ekki eiga adrar
eignir hér 4 landi.

Um c-lio:

Lo6gd er til breyting 4 2. tolul. 7. mgr. dkveedisins. Samkvemt gildandi dkvaedi eru
einstaklingar og 16gadilar fra rikjum & EES-svedinu o.fl. undanpegnir skilyroum laganna
(,,begar sa sem i hlut & nytur réttar hér 4 landi samkveemt reglum samnings um Evropska
efnahagssvaedid um frjalsa  folksflutninga, stadfesturétt, pjonustustarfsemi eda
fjarmagnsflutninga eda samsvarandi akveda i stofnsamningi Friverslunarsamtaka Evropu eda
samningi milli rikisstjornar {slands annars vegar og rikisstjérnar Danmerkur og heimastjornar
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Feareyja hins vegar). Einstaklingar og 16gadilar fra rikjum innan EES o.fl. purfa samkvemt
framansdgdu ekki leyfi domsmalaradherra til ad kaupa fasteign hér 4 landi 6likt adilum utan
EES-svaedisins sem uppfylla ekki skilyrdi 1. gr.

A hinn boginn er ekkert i gildandi 16gum sem kemur i veg fyrir ad adilar fra 6drum rikjum
hagnyti sér pessa undanpagu med oréttmaetum haetti, t.d. med pvi ad stofna félag 4 EES-
svaedinu og fjarfesta i fasteign gegnum slikt félag sem stofnad er i peim eina tilgangi. { pessu
1josi er 16g0 til st breyting 4 undanpaguakveedi 2. tolul. 7. mgr. ad pegar i hlut eiga 16gadilar
sem hyggjast kaupa fasteign hér a landi, verdi peir ekki einungis ad hafa stadfestu i riki sem
talid er upp i 2. t6lul., heldur verdi peir einnig ad vera undir yfirradum einstaklinga eda
16gadila fra vidkomandi rikjum. Hugtakid yfirrad er hér notad i sému merkingu og i 16gum
um arsreikninga, sbr. umfjollun um pad hugtak i kafla 3.6 greinargerdar med frumvarpi sem
vard ad 16gum nr. 85/2020 (150. 16gb., pskj. 1223 — 715. mal).

Med pessu er einungis atlunin ad koma i veg fyrir ad adilar fra 60rum rikjum, p.e. utan
EES-svadisins o.fl., geti snidgengio skilyrdi laga nr. 19/1966 a pann hatt sem ad framan
greinir. { Finnlandi hefur verid farin svipud leid i nylegri 16ggjof, nr. 470/2019, par sem
fasteignakaup adila fra rikjum utan EES-svaedisins eru bundin vid leyfi vidkomandi radherra.
i peim 16gum er, samandregid, midad vid ad 16gadili purfi slikt leyfi til kaupa 4 fasteign ef
hann er undir stjérn adila utan EES-svadisins sem svarar 10% eda meira af atkvaedisrétti
16gadilans, enda pott 16gadilinn sé sem slikur stadsettur innan EES-svadisins. Pessi finnska
lagasetning hefur verid kynnt framkvaemdastjorn Evrépusambandsins sem sérstok radstéfun
sem gerir stjornvoldum kleift ad ryna fasteignakaup adila utan EES-sveadisins i 1j6si
pjodardryggis (e. screening mechanism).

St breyting 4 16gum nr. 19/1966 sem hér er 16gd til er ad pessu leyti reist 4 sambarilegum
sjonarmioum og myndi gera pad ad verkum ad l6gadilar & EES-svaedinu sem eru undir
yfirrddum annarra en EES-adila pyrftu ad dska eftir leyfi domsmalaradherra til ad kaupa
fasteign hér & landi. Breytingin er talin samrymast reglum EES-réttar, enda reist 4 pvi
malefnalega markmioi ad sporna gegn snidgoéngu a akvaedum laga nr. 19/1966 af halfu adila
utan EES-svedisins, auk pess sem hun gengur ekki lengra en naudsyn krefur i pagu pess
markmids. Aréttad er ad tillogunni er 4 engan hatt &tlad ad prengja ad rétti 16gadila sem hafa
raunveruleg tengsl vid EES-sveedid til ad eignast fasteign hér & landi & grundvelli
undanpagureglu 2. tdlul. 7. mgr. og ber ad skoda tilloguna i pvi ljosi.

) Um 15. gr.
Akveedio fjallar um gildistoku og verdur ekki talid parfnast skyringa.



